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Eszak- és Dél-Balatoni vasutallomasok és megallshelyek felvételi épiileteinek rekonstrukcisja

12. AZ ERINTETT TERULET ROVID BEMUTATASA, A TELEK ES A KORNYEZET
VIZSGALATI BEMUTATASA

Balatonalmadi vasttallomas a Balaton északi oldalan haladé 29-es vasiti nyomvonalon, Balatonfizfé allomas és

Képtalanfiired megalléhely kozott van. A megalléhely Balatonalmadi kézigazgatasi hataran belil, a véros kézpontjaban
talalhato.
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o £11 Alsbors allomas

1. &bra: Vasuti ttekinté térkép

(forras: Engedélyezési terv - ttépitési szakag

munkarész)

Balatonalmadi vasatallomasa a 71. sz. féut & ti sévban helyezkedik el, a Szent Istvan park mellett,

a w

Polgarmesteri Hivatal és a Pannénia Kulturalis Kézpo yvtar tészomszédsagaban. Ezen feliil éppen itt csatlakozik

be a Veszprémbe vezets 7217 . Gt s, em csak telepiilésszerkezeti, de kizlekedésiszempontbél is a varos magjanak

tekinthets.
. Véaroshaz tér
wlt
225071
na

& BN
' 221

na

kozpark M=11.000

1. &bra: Alaptérkép, a vasttallomés, a vasti telkek és a vasati palya telkének jelslésével (1. melléklet)
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1.2.1. A beépités allapotanak bemutatssa

Balatonalmadi vasttallomésa az 1910-as évek elején épiilt HEV lll. Osztalyd tipusépiilet tervei szerint. A megnévekedett
forgalom miatt 1929-ben jelentésen kibdvitették, ekkor mindkét irdnyban oldalszarnyakat kapott. A nyugati épiiletrészbe
diszes el6csarnok elkertilt, a vaganyok felsl esévéds tetét kapott. Az évek soran tobb kisebb bévités tortént még, az
épliletet tobbszor atfestették, nyilaszarokat, tetéfedést cseréltek. Jellemzden megérizte az 1929-es llapot 6 épitészeti
jegyeit, formajat, azonban j6 par homlokzati diszits elem ma mar nem lathaté rajta. Az épiilet azonban szémos egyedi
karaktert kdlcsonzs részlettel is rendelkezik. llyenek pl. a kifelé és befelé is m(ikads jegyarusité fiilke, vagy az utasforgalmi

véréterem feletti tetédisz, mely a MAV eredeti emblémajat formézza, a vasti kerékkel és a szarnyakkal.

— @ -

1.5. dbra: 1950-es évek vége 1.6. abra: 1970-es évek

Az &llomasépiilet a 20. szézad folyaman

Az éplilet tagolt, kétszintes falazott szerkezet, &csolt fa fedélszékes. Az éptilet épiiletszerkezete j6 allapotu., allagat

tekintve azonban kiils6-belsé feldjitasra szorul.

A véros feléli a gyalogos forgalmat aluljarék teszik lehet6vé, azonban ezek nem akadalymentesek, a lépcsék nem fedettek.
Ugyanakkor j6 allapottak, s a kiallitott miivészeti alkotasok funkciéval toltstték meg azt. Az alloméast az M/1-es Gttél
mediterran névényekkel betiltetett zoldsav valasztja el. Az allomas eltti térjelenleg parkolas céljara hasznositott terilet, s

zsékutcaként miiksdik, burkolata téredezett aszfalt.

Az &lloméas és a szomszédos élelmiszer aruhaz kozotti tertilet kihasznalatlan, Az élelmiszeriizlet klimainak kiiltéri egysége
atervezett dllomési el6térfelé helyezkednek el, és igy ipari jelleget adnak a jelenlegi térnek. Az allomés elétti fedett teraszon
a régi ivékatszakszer(itlen atalakitason esett &t. Az alloméas egész teriiletén tobb korszak butorzata is megtalalhato. A
peronok butorzata cserére szorul. Azonban az egész 4lloméas teriiletére elmondhaté, hogy a zéldteriiletek fenntartésa

intenziv.
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14. dbra: Az 4llomas éplilete a vaganyok felsl 1.5. dbra: Az allomas éplilete a f8ut iranyabsl

1.6. dbra: Az 4llomas utasforgalmi véaréja 17. sbrat Epitészetieészletek - a varo 18, bra: Epitészeti részletek - a kifelé és
feletti tetskupola a vastttarsasag befel¢ is m(tkods jegyarusits filke

emblémajaval

Az alloméaséplilet és a vasuti kiszolgalé funkeisk a /1-es f6ut és a vasti palya kézotti savban 1év6 telkeken helyezkednek
el. A vasttéllomas éptilete a2290/13 Rrgartelken van, mely felvételi éptilet kézvetlen kérnyezetére terjed ki. Téle keletre
az élelmiszeraruhaz és az épiilebkozott (az alaptérképpel ellentétben) beépitetlen telek van (2206/14), az elvélaszts
keritést idskézben elbontottak. Az dllomaséptilet elstere a 2296/10 hrsz. telekre esik, mely az éptilettsl nyugatra elnydlik
a vastt mellett. Ettsl nyugatra az at mentén tobb a MAV kezelésében lévé telek talalhats (2296/9, 2296/11, 2296/12),
melyeket mind a vasut kélabazatos keritése zar le. A telkeket valamilyen korabbi funkcié érdekében beépitettek, azonban
a vasutéllomas kornyezetrendezése soran ezeket is javasolt figyelembe venni, az épiiletek allaga és kihasznaltsaga
fliggvényében, mérlegelni az elbontést és a felszabadulé tertiletek masfajta hasznositasat.

A vasutalimas telkére vonatkozé adatokat az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

2296/13 1.026,68 vasUtallomas épiilete — megtartasra, feltjitasra javasolt

2206/14 78463, beépitettlen

2206/10 2.000,76 beépitetlen

2296/12 122596 kézepes/elhanyagolt allapotti beépités ~ funkeié fiiggvényében bontasa javasolhaté
2296/1 606,44 kézepes/elhanyagolt allapotti beépités ~ funkcié fiiggvényében bontasa javasolhaté
2296/9 39344 kozepes allapott beépités

A teriletre vonatkozé vizsgalatok alapjan a felmeriils problémékat ésszefoglalé Helyszinelemz§ térkép tartalmazza, mely

a dokumentacié 3. mellékletében talalhaté.
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13. BEEPITESI TERV

1.31. Az allomésépiilet

Az &llomés éplileten épitési engedély koteles munkéaval nem szamolunk. Jellemz8en belss atalakitasok, korszer(isitések,
illetve killsé homlokzatfeljitds, a tetsfedés cseréje tervezett, az 1929-es dllapot 6 értékeinek megtartaséval,
helyreallitasaval. Kiilss, utélagos homlokzati hészigetelés nem késziil, mivel az a meglévé kiils éptiletdiszek, termésks
labazat, homlokzatburkolat, nyilaszaré keretezések elvesztésével jarna és reprodukalasuk az épiilet karakterének

meg8rzésével nem lehetséges. Megfontolandé ugyanakkor az épiiletet helyi védelem al4 vonni.

A vasutallomés belsejében kisebb atalakitasi munkakat terveziink. Cél az utasforgalmi kiszolgaléterek korszer(isitése, a
forgalomiranyitads és a jegyértékesités kiilénvalasztasa, racionlisabb helykihasznalds. Az utca felsli homlokzaton
visszaalltjuk a korabbi gondnoki bejaratot. A forgalmi iroda sajat tartézkodst, pihenét és vizesblokkot kap. A pénztar
athelyezésre kertl a varéterem keleti oldalara, a MAV Start igényit kielégitve biztositjuk a pénztarhoz kapcsol6ds

hattértertiletet, kiilén biztonsagos, zsilippel levalasztott bejaratot.

Az utasforgalmi teriletek teljes belsé feltjitdsra szorulnak. A véréban a §_éptiletdiszek, eredeti cementlap

padléburkolat megtartandé, helyreallitands.

6n nem(i wc helyiségek. A varéterem
nyugati oldaléra kertil az (j akadalymentes wc és a takaritéhelyisé Spillet keleti oldalszarnyaban talalhaté bérleményi
j jekben csak a kézmiikiallasokat biztositjuk,

rint lehetséges.

A vasutiizemi helyiségekben nem torténik médos ss. A gépészeti (hiités fités szellszés) igényeket
biztositjuk.

2.1, bra: A vasttallomas
[atvanytervei a vasit
iranyabdl- szinezése,

részlethelyredllitasai

(forras: engedélyezési

tervdokumentécio)
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2.2. 4bra: A vasttallomas
latvanytervei a f80t iranyabsl-
szinezése, részlethelyresllitasai

(forras: engedélyezési

tervdokumentacio)

déglate épilet és kerités idékozben elbontasra kertilt. A felszabadult
rosi tér jellemzéen eqy talalkozési pont, révid pihenésre ad lehet6séget. Az
vendéglats bérlemény alakithaté ki, mely a tér felé kertkapcsolattal rendelkezik.

A keleti oldalon levs konny(iszerkezetes
tertileten Gj fogadétér jon

allomas épilet keleti oldalszarny.

A meglévs aluljare akadalymentesitését harom uj lift kialakitasaval tervezett megvalésitani. A peronra vezets lépcséfeljarék
felszini mellvédje korrekciéra szorul, hogy a mellettiik levé biztonsagi védstavolsag biztosithats legyen. A lépcssfeljarok a
fejlesztés keretein beltl uj lefedést kapnak.

M
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1.3.3. Telekalakitssi javaslat

A telekalakitasi javaslat elsésorban az engedélyezési tervdokumentacishoz késziilt Kezelsi lehatarolasi helyszinrajzot
figyelembe véve kertilt kialakitasra, ugyanakkor az ebbdl kévetkezs tovabbi telekrendezési javaslatokat is tartalmazza.
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2.3. 4bra: Javasolt kozteriileti hatar a Kezeléi lehatarolasi helyszinrajz alapjan

K6z- és maganteriilet hataranak rendezése

A Kezelsi lehatérolasi helyszinrajz alapjan a koztertleti hatar rendezése ssé az Ut és a vasut telkei kozétt.

A hatért tgy javasolt meghatérozni, hogy az allami tulajdonba/keze (t telekrészek (buszsbsl tertilete a vastit
oldalan) a MAV tulajdonban 1év6 telkekbs! kertiljenek levalaszta z4si koncepciéban ez a vonal szabélyozasi
A vastti tertiletek Kva, mig az athoz ker(ils

telekrészek KOu tvezetekbe sorolédnak, a tovabbi j ssok/telekrendezések pedig ezen két Gvezeten beliil

Az alloméaséplilet el6tti parkoléteriilet.a v alapjan megsziintetésre kertll, s az éptiletts| nyugatra egy nagyobb
kapacitast parkolé kerl kialakitésra. ' allomés elstere gyalogos térré alakul at, s funkcionalisan is jobban

kapcsolédik majd az éptilethez.

R

4 - y S - e -
/i b

8 vas(abomas ool e

[7[/7],7]] MAY o3 Karteriient va0 ek rbss

24, 4bra: Javasolt telekalakitasok az alloméaséptilet és a tervezett parkolé viszonyaban (4. melléklet - kivagat)
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A 2206/10 hrsz. telek nydlvanyat az allomaséptilet elétt eddig a parkolok indokolhattak, azonban a térrendezéssel ez
megsztink. Bar az allomasépiilet esetében épitési engedély koteles tevékenység nem tervezett, az OTEK
fogalommagyarazata alapjan a 2296/13 hrsz. telek a kialakult &llapot szerint nem épitési telek, mivel nincs kéztertileti vagy
maganiti kapcsolata:

,30. Ep/’féS/ telek: az a telek,
a) amely beépitésre szént teriileten fekszik
b) az épitési szabalyoknak megfeleléen kialakitott

¢) a kézteriiletnek gépjarmi-kozlekedésre alkalmas részérdl az adott kézterdiletre vonatkozé jogszabalyi eléirasok szerint
vagy 6néllé helyrajzi szamon dtként nyilvantartott maganuitrél gépjarmiivel kzvetlentil, zéldfeliilet, illetve terméféld sérelme

nélkiil megkézelithets, és
d) amelynek a kézteriilettel vagy magandittal kézés hatarvonala legaldbb 300 m.”
Ez kétféleképpen kezelheté:
e aparkol teriiletének része marad a nytlvany, s a telek maganutként keriil lejegyzésre,

o vagy (és alapvetéen ez javasolt - 2.4. abra 1. jel(i telekhatar) a nyclvany a 2296/13 hrsz. telekhez csatolédik, s
kdzvetlen kéztertleti telekkel lesz hatéros.

A Beépitési terv alapjan a parkolé nyugati oldali kihajtéja a 2296/Mhrsz. telekig nydl, s részben arra is ranydlik. A parkolé
javasolt telke tehat harom telek rendezésébél alakul ki, a 2.4. abra 2.5el(i javasolt telekhataraig. A telkeken all6 meglévs

éptiletek értelem szertien bontasra javasoltak.

A javasolt telekalakitasok tertleti mérlegét, a kdzteriletté valéaz aldbbi tablazat tartalmazza:

) , kézteriilethez parkolé tervezett alloméasépiilet visszamaradé
meglevd telekmeret | | Mcl ¥ telke tervezett telke telekrészek
—

296/13 102668 1026,68
2296/10 200076 9166 100965 34890 550,55
2296/12 122596 23534 99062 : :
2096/t 606,44 : 75,39 : 53105

ssz: : 32699 207566 137559 :

A Beépitési terv és a telekalakitasi javaslat rajzi munkarészét a 4 melléklet tartalmazza.

Tervezett ovezeteken beliili telekosztidsok

A Beépitési terven jelolésre kerliltek olyan javasolt telekhatérok is, amelyek a kozteriileten beliili kezelsi hatarok menti
javasolt telekhatérokat mutatja. Szabalyozasi szemponthél ezek nem kertilnek kiszabalyozasra a Szabalyozasi koncepciéban,
mivel ezek mind a KOu 6vezeten beliilre esnek, s jelentssen fiiggenek a burkolatok (szegélyek ivei) tényleges kialakitasatsl.
Mindazonaltal a kdzteriileten beltili kezelsi hatarok menti telekosztasok valészintisithetSek, mivel a kérnyezetében a kialakult

telekallapot is ezt a szemléletet mutatja.

A vasuti terilleten belil killon kezel6! megéllapodas kérdése, hogy a tertileten beliil lesznek e tovabbi telekosztasok. Eqgy
javaslat alapjan a tervezett parkolé menti gyalogos feltletek és zold feluletek (Kezelsi lehatarolasi helyszinrajzon sraffal
jelalt rész) snkormanyzati kezelésbe kerilhetnének, azonban a vastt Uzemeltetsjével vals egyeztetés alapjan ezek MAV

kezelésben is maradhatnak. Ennek szabalyozasi tervi vonzata azonban nincs, igy ez alapvetéen megallapodas kérdése.

13
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14. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

A Telepitési tanulmanyterv elsédleges célja Balatonalmadi teleptilésrendezési eszkozeinek médositési javaslatanak
kidolgozésa, s ezzel egyitt a rendezési tervek médositasanak kezdeményezése. A médositasi javaslatok az alabbi
szempontok figyelembevételével kertiltek kialakitasra:

o o teleptlésrendezési eszkozok olyan modositéasa, mely figyelembe veszi a tervezett tulajdonosi/kezelsi

valtozasokat,

e ezzel egyiitt olyan telekszerkezet alakuljon ki, amely kéveti a tervezett allapotot, az egyes vasttéllomasi és

koztertileti funkciok rendezettek legyenek.

A tervezett médositas olyan teriiletfelhasznalasi valtozasokat nem jelent, amely a Teleptilésszerkezeti Terv médositasat

igényelné, ezért a teleptlésrendezési eszkozok kézil csak a:

o Balatonalmadi Varos Helyi Epitési Szabalyzata vélik szitkségessé, melyet azOnkormanyzat a 27/2015. (IX.25.)
énkormanyzati rendelettel (HESZ) fogadott el

14
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