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BALATONALMADI 2 TELEPITESI TANULMANYTERV

1. BEVEZETO

Jelen telepitési tanulmanyterv a Délker Invest Kft. megbizasabol késziilt. Targya a Dr. Ovari Ferenc
utca - Verseny utca - Jozsef Attila utca (71. sz. fodt) altal hatarolt teriilet, a 2347/1 hrsz iskola

kivételével.

i

A visgélt teriilet lehtérolésa
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BALATONALMADI 3 TELEPITESI TANULMANYTERV

A vizsgalat targyat képezé majd 7 ha-os teriilet és a part menti Yacht kemping teriilete a
kozelmdltban egy tulajdonosi kor (a tovabbiakban Beruhazo) kezébe keriilt, akik a teriilet
fejlesztését hataroztak el. A tervezett beruhazas megvalositasahoz Beruhazé a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok modositasi igényét jelezte a varos Onkormanyzata felé. Az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény (Etv.) 30/A.8 alapjan a
telepiilési Onkormanyzat egyes telepiilésfejlesztési célok megvaldsitasara telepiilésrendezési
szerzédést kothet a telken beruhazni szandékozoval, mely lehetdséggel Balatonalmadi Varos
Onkormanyzata (a tovabbiakban Onkormanyzat) élni kivan. A szerzédés megkotése elétt az
Onkormanyzat képvisel6-testiilete dont a cél megvalositdja altal készitett telepitési

tanulmanytervrél.

Fentiek miatt a telepiilésrendezési eszkozok modositasat megel6zéen telepitési tanulmanyterv

készitése szilkséges, melyet a Volgyzugoly Mihely Kft. készit el.

A telepitési tanulmanyterv egy adott épitési beruhazassal kapcsolatos onkormanyzati dontést (a
telepiilésrendezési eszkozok maddositasanak kezdeményezését) megalapozd dokumentacio, amely
bemutatja a tervezett épitési beruhazast és annak az épitett és természeti kornyezettel vald
viszonyat. A telepitési tanulmanyterv kovetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban
Eljr.) 7. melléklete hatarozza meg. Jelen telepitési tanulmanyterv az Eljr. szerinti tartalommal

készlt.

A telepitési tanulmanyterv tehat a fejlesztési szandék megvaldsitasahoz  szilkséges
teleplilésrendezési eszkozok modositasanak elékészité dokumentuma. A tanulmanyterv ismerteti
Beruhazd fejlesztési szandékait és részletezi a megvaldsitashoz szilkséges modositasokat a
telepiilésrendezési eszkozokben. A tanulmanyterv alapjan donthet az Onkormanyzat a
telepiilésrendezési eszkozok moddositasarol, s kotheti meg Beruhazéval az err6l szolo
telepiilésrendezési szerzédést, s csak ezt kovetden indulhat meg a telepiilésrendezési eszkozok

tényleges modositasa.

A telepitési tanulmanytervnek 6nallo eljarasrendje nincsen, a dokumentum célja az Onkormanyzat

és a Beruhazo kozott létrejovo teleplilésrendezési szerzédés megalapozasa.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja osszefoglalva:
e Beruhazo fejlesztési szandékainak ismertetése,
e A fejlesztés megvalosithatdsaga érdekében a telepiilésrendezési eszkozokben és egyéb
szabalyzatokban sziikséges mddositasok ismertetése,
e A telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol és annak feltételeirdl szolo képviseld-testiileti

dontés és az e targyban kotend6 telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasa.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



BALATONALMADI 4 TELEPITESI TANULMANYTERV

2. VEZETOI OSSZEFOGLALO

Jelen telepitési tanulmanyterv targya a Dr. Ovari Ferenc utca - Verseny utca - Jozsef Attila utca
(71. sz. foat) altal hatarolt teriilet, a 2347/1 hrsz iskola telkének kivételével, melynek
kiterjedése majd 7 ha. A teljes teriilet a kozelmultban Beruhazd kezébe keriilt, aki a teriilet
fejlesztését hatarozta el. A tervezett beruhazas megvaldsitasahoz Beruhazé a hatalyos

/////

elokészitéseként telepitési tanulmanytervet készittetett, melynek célja:

e Beruhazo fejlesztési szandékainak ismertetése,

e A fejlesztés megvalosithatdsaga érdekében a telepiilésrendezési eszkozokben és egyéb
szabalyzatokban sziikséges mddositasok ismertetése,

o A telepiilésrendezési eszk6zok modositasarol és annak feltételeirdl szolo képviseld-testiileti

dontés és az e targyban kotendod telepiilésrendezési szerz6dés megalapozasa.

A tervezési teriilet a Yacht kempinggel szemben, a vasit és a 71. szam( féUt masik oldalan
talalhato. Ez a teriilet, ahogy azt a szomszédos Hatar étterem neve is sugallja, Kaptalanfiired
hataraban fekszik. A teriiletet jo kozlekedési kapcsolatai és a Balaton kozelsége teszik kiemelten
értékessé, amelyhez hasonlé méret(, kozponti fekvésii beépitetlen fejlesztési teriilet nem talalhato
mar Balatonalmadiban. A teriiletet nyugatrél hatarolé Dr. Ovari Ferenc utcan at halad a 71. sz. féut

és a Fels6ors kozotti kozuti forgalom.

A tervezési teriilet jelenleg beépitetlen, alulhasznositott teriilet, amelyet a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok kisvarosias lakoéteriiletbe sorolnak, tehat a varos eddig is potencialis
fejlesztési teriiletként tekintett a teriiletre, ahol tobblakasos tarsashazak épitését is lehetévé teszik

a hatalyos szabalyozasi eldirasok.

Beruhazd a Yacht kempinget és a tervezési teriilet tombjét egyiitt kivanja fejleszteni és
hasznositani. A Yacht kemping teriiletével kapcsolatban nem meriilnek fel telepiilésrendezési
problémak, mert a teriiletet Beruhazo a tovabbiakban is kempingként tervezi hasznositani és
fejleszteni, melyhez a telepiilésrendezési eszkozok megfelelé keretet biztositanak. Fejlesztési
célként fogalmazodott meg a kemping teriiletének bévitése, amire a parti savban nincs lehetdség,
ezért egy Uj kemping kialakitasa tervezett a tervezési teriilet északi, mintegy 2 ha-os
teriiletrészén. A tervezett kemping teriiletét atszeli az 2349 hrsz-U onkormanyzati tulajdonu
csapadékviz elvezeté csatorna, amely valtozatlan kialakitassal lizemelne a teriileten. Az Uj
kempingteriilet mellett a fejlesztési célok kdzott egy kereskedelmi- és vendéglato célu létesitmény
épitése is szerepel. A fennmaradd, kb. 4-4,5 ha-os déli teriileten egy elsésorban Udiilési célu
villapark létesitése a cél. A villaparkban 45-50 villaépiilet felépitése tervezett, melyek egységes
épitészeti arculattal épiilnek fel. A villaparkban ko6zos hasznalatu zoldfeliiletek és kozponti
létesitmények (recepcio, karbantarto éplilet stb.) is kialakitasra keriilnek és a villapark
lizemeltetése is egy kézben lenne, ezzel biztositva a megfelel6é szinvonall karbantartast és egyéb
szolgaltatasokat. Ehhez a teriileten atlagosan 600 mZ-es telkek kialakitasa tervezett, amelyek

megkozelitését a tombbelsében kialakitott maganutak biztositanak.
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BALATONALMADI 5 TELEPITESI TANULMANYTERV

Az ismertetett fejlesztési elképzelések egyik alappillére, hogy a teriilet gyalogos kapcsolata
megoldott legyen a vizparti teriiletekkel, ezért kilon tervezési megbizas keretein beliil vizsgalja
Beruhazo egy kiilonszintli vagy szintbeni gyalogos alul- vagy feliiljaro létesitésének lehetdségeit.
A cél els6sorban kiilonszint(i atjaro létesitése, a szintbeni megoldas csak abban az esetben meriil

fel, ha a kilonszint( atjaro létesitése miszaki akadalyokba iitkozik.

Beruhazo alapvetd célkitlizése, hogy a létesiild kemping és villapark ne a kozhasznalat elétt nyitott
teriiletként miikddjenek, ezért a teriilet megkozelitése egy, a 71. sz. féut és a Dr. Ovari Ferenc
utca kozott kétiranya forgalmat visel6, kozforgalom eldl elzart maganut kiépitésével tervezett,
amelyrél tovabbi feltaré utak agaznak le a kemping bejaratahoz, a villapark hurokszeri kiszolgalo

Utjahoz, valamint a kereskedelmi és vendéglato egység parkoléjahoz.

A teriileten talalhatd egy helyi védelem alatt allo épiilet, ami egykor az Irgalmas N6vérek nyaraléja
volt. Beruhazo az épiilet elbontasat tervezi, mivel az alulhasznositott, évtizedek ota tiresen allo

épiilet allaga meglehetbsen leromlott.

Beruhazo fejlesztési szandékainak ismeretében a telepiilésrendezési eszkozok és a telepiilésképi

rendelet modositasa is sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok tekintetében ez nem kizardlag az Gvezeti jellemzdok és besorolasok
modositasat, hanem a Fels6orsi Gt 71. szamd foutra kivezetett 22 m szélességben kiszabalyozott
nyomvonalanak torlését is jelenti. Ennek az Gtnak a feladata lenne a 7218 j. orszagos mellékit
kozvetlen kapcsolatat biztositani a 71. sz. félUttal. Az (tszakasz kiépitését nem tervezi a
kozeljovoben a Magyar Kozut Zrt., illetve a NIF Zrt. és az Ut a térségi teriiletrendezési tervekben
sem szerepel. Az orszagos utak jelenlegi kapcsolédasa adott a Dr. Ovari Ferenc utcan at, a
beruhazas tekintetében viszont elengedhetetlen a fejlesztési teriilet egy egységként torténd
kezelése, ami a tervezett Utszakasz torlésével biztosithatd. A kozlekedési haldzat megfeleld
miikod6képességének érdekében a Dr. Ovari Ferenc utcan a szabalyozasi szélesség a hatalyos 12

méter marad.

A kozlekedési teriiletek tekintetében sziikséges lehet még a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
a tervezett kiilonszint(i gyalogos atjaré helybiztositasa érdekében, azonban az ezzel kapcsolatos
tényleges tervek még nem allnak rendelkezésre, igy egyel6re a telepiilésrendezési eszkozok
modositasi javaslataban nem tiintetheté fel. A koz(ti atjarok tekintetében javasoljuk, hogy a
telepiilésrendezési eszkozokben a jelenlegi vasuti atjarok rendszerének megtartasa

szerepeljen.

Annak érdekében, hogy a sziikséges telekalakitasok végrehajthatok legyenek, azonos épitési
ovezetbe sziikséges sorolni az egy teriiletegységként fejleszteni tervezett teriileteket és a legkisebb
kialakithatd telekméretet a felvazolt fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen kell meghatarozni.
délre fekvo villaparkot, illetve az északra fekvé Uj kemping teriiletet és a tervezett vendéglato
éplilet telkét is. A villapark és az Uj kemping tekintetében a hatalyos telepiilésrendezési

eszkozokben foglalt megengedett legnagyobb beépithetGség és épiiletmagassag megfelelé a
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BALATONALMADI 6 TELEPITESI TANULMANYTERV

tervezett fejlesztések véghezviteléhez, s6t a tervezett épitési beruhazas nem is hasznalja ki a
szabalyozasi paraméterek adta lehetdségeket. Az (j kemping teriiletén a beépitettség varhatdéan
10% alatt lesz, habar a hatalyos teleplilésrendezési eszkozok 20%-os beépitést is lehetévé tesznek és
a tervezett épliletek magassaga is (5-6 méter) béven a megengedett 8 méteres épiiletmagassag
alatt lesz. A kereskedelmi és vendéglatohely szamara egy 3-3500m? méret(i telek kialakitasa
tervezett, ahol a beépitési szazalék 20%-rol 30%-ra valdo novelésére van sziikség. A villapark
teriiletén a beépithetéség mértéke megfelelé a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben, a
létesitendd épiiletek magassaga ugyancsak a megengedett 8 méter alatt lesz, modositas a
kialakithatd telek legkisebb mérete tekintetében sziikséges, hogy a beépitési terv szerinti telkek

kialakitasa megtorténhessen.

A modositas kapcsan a teriilet beépithetGségének intenzitdsa - a vendéglatohely telkének
kivételével - nem novekszik, hiszen sem a megengedett legnagyobb beépithetdség, sem a
megengedett legnagyobb épiilet magassag nem modosul, s6t az épiiletmagassag kis mértéki
csokkentésére tesz javaslatot jelen tanulmany. A mddositasi javaslat els6sorban a kialakithato

telek legkisebb méretére vonatkozéan fogalmaz meg uj értékeket.

Tekintettel arra, hogy a teriileten talalhaté helyi védett épiilet allaga meglehetdsen leromlott,
felljitasa nem rentabilis, ezért Beruhazé a helyi védelem megsziintetését kezdeményezi annak
érdekében, hogy az épiiletet lebonthassa. A helyi védelem a telepiilésképi rendeletben szabalyozott

modon torténhet, ami a telepiilésképi rendelet modositasat is sziikségessé teszi.

Fentieken tul Beruhazo kezdeményezi a teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté torténé nyilvanitasat
annak érdekében, hogy a teleplilésrendezési eszkozok moddositasa a leheté leggyorsabban -

targyalasos eljarasban - megtorténhessen, ezzel is gyorsitva a tervezett beruhazas lebonyolitasat.

Jelen telepitési tanulmanyterv részletesen bemutatja a tervezett beruhazast és a
telepiilésrendezési eszkozok modositasi javaslatat, ismerteti a modositassal érintett teriileteket, a
beruhazas kapcsan felmeriil6é infrastrukturalis igényeket és felmeriild kornyezeti hatasokat. A
tanulmany alapjan - amennyiben az abban foglaltakkal egyetért - az Oonkormanyzat donthet a

telepiilésrendezési eszkozok modositasanak meginditasarol.
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BALATONALMADI 7 TELEPITESI TANULMANYTERV

3. AZ ERINTETT TERULET ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

3.1. A vizsgadlt teriilet varoson beliili elhelyezkedése

A Yacht kemping Balatonalmadi legfrekventaltabb part menti teriiletén, a varoskézpont és a parti
sav kozponti részétél (hajoallomas, Oregpark, Wesselényi strand) délre, azok kozvetlen
szomszédsagaban helyezkedik el. Balatonalmadi teriiletén - mas part menti telepiilésekhez
hasonloan - jellemzd, hogy a parti teriiletsavot a vasut és a 71. sz. fout elvalasztja, elvagja a
telepiilés egészét6l. Ez a mesterséges hatar korlatozza a part menti teriiletsav kiterjedését, ezért
egyben fel is értékeli azt. Az elvalasztas masik kovetkezménye, hogy a teriilet megkozelithetdsége
kozosségi funkcioit kiegészitve jellemzden az udiilés, turizmus kiszolgald teriiletei helyezkednek el,

s emellett a varos és Kaptalanfiired kerékparos és gyalogos 0sszekotését is biztositja.

A Yacht kempinggel szemben, a vasUt és a f6ut masik oldalan talalhaté a tervezési teriilet. Ez a
teriilet, ahogy azt a szomszédos Hatar étterem neve is sugallja, Kaptalanfired hataraban, de mar
Almadiban fekszik. A teriiletet jo kozlekedési kapcsolatai és a Balaton kozelsége teszik kiemelten
értékessé, amelyhez hasonlo méret(i, kozponti fekvésil beépitetlen fejlesztési teriilet nem talalhato
mar Balatonalmadiban. A teriiletet nyugatrél hatarolé Dr. Ovari Ferenc utcan at halad a 71. sz. féut
és a Fels6ors kozotti kozuti forgalom. A teriilet a helyi és helykozi buszok megalloi és a vasutallomas

kozelsége folytan tomegkozlekedési eszkdzzel is konnyen megkozelithetd.

A Yacht kemping és a tervezési teriilet tombje kozott is erdsen érvényesil a vasit és a fout
elvalaszto hatasa, igy a két teriilet jelenleg nem kapcsolodik szervesen egymashoz. A teriilet enyhén
lejt a Balaton felé, a rendelkezésre allo szintvonal allomany alapjan a Dr. Ovari Ferenc utca és a 71.

sz. fout kozott atlagosan 3-4 m a szintkiilonbség.
3.2. A teriilethaszndlat vizsgalata

A vizsgalt teriilet teriilethasznalatat a V1 jel( tervlap mutatja be, amely a telepiilésrendezési
eszkozok 2015-ben tortént atfogod feliilvizsgalatahoz készitett megalapozd vizsgalat felhasznalasaval
késziilt. A tombot alacsony aranyl beépitettség és magas zoldfeliileti arany jellemzi. A teriilet
kozlekedési feltarasa és a telkek megkozelitése jellemzéen nem a 71. sz. f60trol, hanem a Dr. Ovari
Ferenc utcardl torténik, de egy kapubejaro a 71. sz. fout feldl is létesiilt. A kozteriiletek allapota
helyenként elhanyagolt, alacsony a jardak kiépitettsége, a teriileten talalhato kevés utcabutor

kialakitasa nem egységes, allapotuk leromlott.

Az északi részen fekvo harom telek korabban intézményi funkciot toltott be. A 2347/1 hrsz-G telken
egy iskola talalhatd, amely évekig liresen allt, de ez évben megindult a felUjitasa, atépitése, s a
jovében is iskolaként fog miikodni. A 2347/2 hrsz telken évtizedek ota iiresen all az Irgalmas
névérek volt nyaraléjanak leromlott allapotu épiilete. A teriileten a fentieken tal korabban tobb
kiszolgalo épiilet is volt, melyeket mar elbontottak. E harom telektél délre hizodik egy

onkormanyzati tulajdonu, zart csapadékviz elvezet6 arok.
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A tomb fennmaradd része elhanyagolt, jellemzéen beépitetlen teriilet. Epiiletek csak a déli
teriiletrészen fekvé két kisebb telken allnak, melyek a fdldhivatali nyilvantartas szerint
lakoépliletek, allaguk atlagos, épitészeti értékiik elhanyagolhato. A 2357 hrsz telek korabban

kempingként (Bikini kemping) iizemelt.

NG . N 15‘.! S —— B RN

| O .QWJ i 7

_ 6 : {7 T <, RTI
Pl 5 3 ;

N Y y@’ @t} ONS (3% =

; 3 x Py ¥y &

&2 = . AT
Q:' - b rl =
I O L)
| o g = 2.8
] _." o T
T ]
| LoE) _q dag 3
& 4.
; @ £7 sif
| o Fly 8 %
| .ﬂ :Q [s]
25445 I

i
% ak. 1 2351 N

oo

! 0 za7 E:] L - é;“IH

oL B O ﬂjmﬂm
D :

T e

| uzl |\ Vg ]
ey (3 E} sz 9
LIS A

o)
: &
T e

[ 357
Tyt ard 2 evjld
Dt

- . 14104
[ 51 e él PRt ! ¥
V] s BRI f Ue\a [T §
e i e =T : = 1
k. e 15 % AR LA = |l
|5 fa) -\ =

Kivagat a foldhivatali nyilvantartasi alaptérkep 2019. évi allomanyabol, feltiintetve a szintvonalakat is

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2020.
www.vzm.hu



BALATONALMADI 9 TELEPITESI TANULMANYTERV

3.3. Zoldfeliilet vizsgalat

A teriileten jelentos és értékes novényallomany alakult ki, ezért kiilon hangsulyt kap a zoldfeliilet
vizsgalata. A vizsgalatokat helyszini bejarassal és kiilsé jegyek vizsgalataval végeztikk. A

zoldfeliileteket a V2 jell tervlap mutatja be.

A volt neveldotthon és az iskola kornyezetében a zéldfeliilet intenziven kialakitott, viszonylag sok az
idGs, jo egészségi allapotl és magas esztétikai értéket képviseldé egyed. Az allomany kiemelked6
értékeit képviselik a Balaton partra régen oly jellemz6 platanfak (Platanus hybrida). Feltétleniil
emlitésre érdemes a teriilet 6rokzold allomanya, mely bar kevés egyedet szamlal, latvanyelemként
igen jelentdés. Kiemelend6ek az idGs tiszafa (Taxus baccata) és az eziistfeny6 (Picea pungens)

egyedek, valamit a teriilet északi-nyugati részén talalhato selyemfeny6 (Pinus stobus).

A 2348, 2349, 2350, 2351, 2352, 2356 hrsz-U elhanyagolt, tartdsan hasznalaton kiviili teriileteken
jellemzd folyamat a spontan szukcesszido, ennek kovetkeztében a teriilet elsésorban pionir, gyors
novekedési és ellenalld fajokban, jellemzéen vizigényes puhafakban gazdag (Populus sp., Salix sp.,
Betula sp.). A pionir fajok jellemzéje, hogy a kezdeti gyors és latvanyos novekedésiik utan egészségi
allapotuk hirtelen romlik, mikroklima modosito hatasuk és esztétikai értékilk csokken, idésodve
hajlamosak a széltorésre, balesetveszélyessé valnak. A teriileten talalhaté déli, nagyobb
kiterjedés(, sirl allomany az eloregedés fazisaba lépett, megjelentek az adventiv kiszondvények
(pl. a tatariszalag (Reynoutria aubertii)) és az egyéb él6skodo fajok (pl. a fagyongy (Viscum album)).
Az északnyugati teriiletrészen talalhato allomany azonban igen fiatal, par éves Gjulat, jo egészségi

allapotban.

A puhafas allomany kozé ékelddve talalhato egy-egy értékesebb, hosszabb ideig él6 egyed (platan,
orokzoldek). Ezek az id6s novényegyedek onmagukban is nagy esztétikai értéket képviselnek. A
teriilet tovabbi elényds adottsaga, hogy kozel Osszefiiggé gyepteriilettel fedett. A cserjeszint a

szukcesszios fazisnak megfeleléen minimalis.

A teriilet délnyugati részén két kisebb telek (2355, 2357 hrsz) helyezkedik el. Az északi telken a
lakofunkcidhoz kapcsolodd zoldfeliileti elemek uralkodnak, megjelennek a gyiimolcsfak (Juglans
regia, Prunus sp.). A délebbi fekvés(i telket idészakos kempingezésre hasznaltak. Ennek megfeleléen
raszteres rendszerben fiatal fak talalhatoak, jellemzéen platan (Platanus hybrida), nyir (Betula

pendula) és kéris (Fraxinus sp.). A telket osszefiiggd gyepfeliilet fedi.
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3.4. Kozlekedés vizsgalat
Tdagabb térségi kapcsolatok, fé kozlekedési elemek

Az északi part telepliiléseivel egyiitt Balatonalmadi is az egyik fontos eurdpai fout (V. sz. Helsinki
folyosod részeként miikodé) M7 autdpalya kozelében fekszik, attdl 27 km tavolsagra. Kozvetlen
osszekottetést a 71. sz. fout biztosit. A vizsgalt teriilet Balatonalmadi kozponti részétél délnyugati
iranyban fekszik. A varos szamara a kistérségi és az orszagos kozlekedéshaldzathoz egyarant a 6
kapcsolatot a 71. sz. f6Ut biztositja. A 71. sz. f6Ut az orszagos kozithalozat része, a Balaton északi
partjaval kozel parhuzamosan halad, a varos atkelési szakaszan a célforgalom mellett jelentds
atmend-forgalom is terheli. Az Gt a telepiilésen |. rend( varosi fouti funkciot lat el (Jozsef Attila
utca), 2x1 savos, csak az egyes csomodponti szakaszokon egésziil ki kanyarodo, illetve besorolo

savokkal.

A parti savot, a strandokat, kikot6ket a f6Ut és a vasut elvagja a varos tobbi részétél. A nyari szezon
jelentés gépjarmiforgalma és a part iranyaba tartd, azt keresztezé gyalogos és kerékparos
Udiiloforgalom balesetveszélyes forgalmi allapotot teremt, mivel a legkdzelebbi gyalogatkelohely

(gyalogos aluljard) a varos kozpontjaban a Pet6fi Sandor utcanal talalhato.

A vizsgalt teriilet szomszédsagaban csatlakozik a 71. sz. f6uthoz a 7218. j. Balatonalmadi-Fels6ors
osszekotd ut (Dr. Ovari Ferenc utca). A Dr. Ovari Ferenc utca aszfaltburkolattal, 2x1 forgalmi savval
kétoldali zoldsavval kiépitett. A gyalogosforgalom szamara gyalogjarda nincs kialakitva és az Gt

csapadékviz elvezetése sem megoldott.

A varos kotottpalyas kapcsolatat a 29. sz. Tapolca-Székesfehérvar vasutvonal biztositja, a 71. sz.
fouttal szinte parhuzamosan, annak Balaton fel6li oldalan fut. Balatonalmadi vasutallomas a

tervezési teriilettol északra, kb. 1 kilométerre talalhato. A vasutvonal villamositasa jelenleg zajlik.
Forgalmi rend

A vizsgalt teriilet kornyezetében csak jelz6tablaval iranyitott csomodpontok talalhatok, a
megengedett sebesség 50 km/h. A 71. sz. fout és a 7218. j. osszekot6ut csomopontjaban kanyarodo-
és besoroldsavok talalhatok, ezzel segitve a szezonalisan nagy kozati forgalommal terhelt féiranybol

valo lekanyarodast és az abba vald becsatlakozast.

A féut kozvetlen szomszédsagaban fekvé vasutvonal keresztezését jelzélampaval és sorompoval
iranyitott szintbeni vasuti atjarok biztositjak.

A kerékparral és gyalog kozleked6k szamara nincs biztositva a fout és a vasutvonal biztonsagos
keresztezése.

Kerékpdros és gyalogos kozlekedés

A 71. sz. fout vizsgalt teriiletet érintd szakaszan csak a szelvényezés szerinti jobb (északi) oldalan
talalhato jarda, mely allapota leromlott, felujitasra szorul. A vizsgalt teriilet nyugati hataran a Dr.

Ovari Ferenc utca mentén a kozteriileten 6nallé jarda nincs kiépitve.
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Az orszagos és a megyei teriiletrendezési tervekben jelolt kerékparos halozatbol Balatonalmadi
térségét a vizsgalt teriileten a vasUti teriilet és a Balaton kozotti parti savban érinti a ,,Balatoni
bringakorut”. Ez a kerékparit a vizsgalt teriilet szomszédsagaban mar korabban megépiilt és a
telepiilést érinté egyéb szakaszok is megvalosultak. Jelenleg folyik a Bringakorut nyomvonalanak

fejlesztése, mely alapjan a meglévé kerékparut szakaszok szélesitése tervezett.

A tervezési teriilet gyalogos megkozelitése jellemzbéen észak-kelet iranybdl a varoskozpont feldl,
teriiletek feldl torténik. FO gyalogos célpontok a strand és a sporttelep, egyéb teriiletek jelentds

gyalogos célforgalmat nem vonzanak.

A 71. sz. kijelolt gyalogos atkelohely nincs a vizsgalt teriiletkornyezetében, legkozelebb a Petofi

Sandor utcanal (vasutallomas, Wesselényi strand) lehet kijelolt gyalogos atkel6helyet talalni.
Parkolas

A vizsgalt teriileten és annak kornyezetében a parkolas telken beliil biztositott. Kiépitett kozterdileti
parkold a vizsgalt teriilet kornyezetében nincs. Tapasztalataink szerint a Dr. Ovari Ferenc utcaban
helyenként az uttal parhuzamosan parkolnak (szabalytalanul), a Yacht kemping elétti kozteriilet

pedig a nyari szezonban jellemzéen telitett.

3.5. Kozmii vizsgadlat
Vizellatas

Balatonalmadi kozmiives vizellatasa a jelenlegi meglévé létesitmények ellatasara megoldott, a

vezetékes ivoviz halézat minden utcaban kiépitett.

A Balaton parti telepiilések vizellatasat regionalis rendszerrél biztositjak. A regionalis rendszer
lizemeltet6je a siofoki kozpontl Dunantuli Regionalis Vizmivek Zrt. (DRV), melynek tobb
Uzemigazgatésaga miikddik. Balatonalmadi az Eszak-Balatoni Uzemeltetési Uzemvezetdség
rendszeréhez csatlakozik, ez a rendszer latja el Balatonf(izf6t6l Keszthelyig az észak Balaton parti
telepiiléseket. A regionalis vezeték a Balaton északi partjaval parhuzamosan van megépitve, a
mérete zommel NA 300-as. Ezt a vezetéket taplalja be a Nyiradi vizbazis felél 2 db NA 600-as
méret(i vezeték. A Nyirddi vizbazis kapacitasa 8000 m3/nap, ez tekintheté a Balaton menti
telepiilések 6 vizbazisanak. A rendszer masik bazisa a Balatonalmadiban miikodé felszini vizkivételi

mu, amely egy része folyamatosan, masik része csak nyaron tizemel.

A tervezési teriilet korzetében a regionalis vezeték a Véghely Dezs6 utca nyomvonalan lizemel, errél
agazik le a Jozsef Attila utca nyugati oldalan iizemelé NA 150-es méretii vezeték. A Dr. Ovari Ferenc

és a Verseny utcaban NA 100-as vezetékek iizemelnek.

A regionalis rendszerben a viznyomast az adott telepliilések korzetében az ellennyomo tarozoként
m(ikodé tarozomedencékben évé viz szintje hatarozza meg, ez Balatonalmadi esetében a 2000 m*-
es tarozo (tfsz: 167,3 mBf). Balatonalmadi vizellato halézaton 4 nyomaszona iizemel, a tervezési

teriilet korzete az |. szamu alapzona halézatahoz tartozik.
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Szennyvizelvezetés

Balatonalmadi belteriiletén a szennyvizcsatorna halézat szinte minden utcaban kiépitett, a rendszer
kozel 100 %-osnak mondhaté. A halézat az észak Balaton parti szennyvizcsatorna halozati
rendszerhez csatlakozik. Az északi Balaton parton a szennyvizcsatorna halozattal elszallitott
szennyvizek atemelé berendezéseken és szennyviz nyomovezetékeken keresztil a Balaton északi
partja mentén megépitett nyomoévezeték rendszeren keresztiil a Balatonflizféi szennyviztisztito
telepre nyomjak a szennyvizeket. Ott torténik a szennyvizek teljes kor( tisztitasa, a megtisztitott
szennyvizek befogaddja a Veszprémi Séd, amely nem a Balaton vizgyijté teriiletéhez tartozik, igy a

Balaton vizét még a tisztitott szennyvizekkel sem szennyezik.

Mint mar emlitettiik Balatonalmadi minden utcajaban kiépiilt a szennyvizcsatorna halézat. A halozat
zémmel NA 200-as KGPVC és a régen kiépitett azbesztcement csatornakbél épiilt meg. A telepiilés
topografiai adottsagai miatt a gravitacios haldzati rendszeren tobb atemeld berendezés iizemel,
amelyekb6l nyomovezetékeken keresztiil nyomjak tovabb a szennyvizeket a befogadd gravitacios
csatornaba, illetve végiil a szennyviztisztito telepre. Ilyen szennyviz atemeld iizemel a Véghely
Dezs6 utca mellett, korabban itt volt a telepiilés szennyviztisztitd telepe, amelyet mar korabban
elbontottak, ma csak a szennyviz atemelé lGzemel itt. Ide érkezik keleti iranybdl a Balatonfiiredi
szennyviztisztitotol kiépitett NA 500-as nyers szennyvizvezeték és a szintén a Balatonfiiredi
szennyviztisztitotol kiépitett NA 500-as, a mar ott megtisztitott tisztitott szennyvizvezeték.
Mindketté a flzf6i szennyviztisztitoba szallitja a vizeket. Ezek a Véghely Dezsdé utca, a Yacht

camping és a Szent Laszl6 sétany nyomvonalon vannak kiépitve.

A tervezési teriilet korzetében a Dr. Ovari Ferenc utcaban, a Verseny utcaban és a Véghely Dezsé
utcaban megépitett gravitacios szennyvizcsatornak lizemelnek, ezek befogaddja a fent emlitett

Véghely Dezsé utcai atemeld berendezés.

Fel kell hivni a figyelmet arra is, hogy Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriilete vizmindség
védelmi ovezeten fekszik. Ez az adottsag a beépités lehetdségét nem korlatozza, csak a

kozmiivesités szigoriubb megoldasat igényli.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

Balatonalmadi a Balaton kozvetlen vizgy(jto teriiletén, hegyes-dombos teriileten fekszik. A
teriiletére es6 csapadékvizeket patakok, arkok szallitjak a Balatonba. A telepiilés burkolt
fellileteinek viztelenitése a varoskozpontban, a Veszprémi Ut mentén és a 71. sz. f6at mentén
néhany szakaszon zart csapadékcsatornakkal torténik. A csatornahalézat befogadoja a Balaton. Ott,
ahol nem éplilt ki a zart csapadékcsatorna, a csapadékviz elvezetés zommel nyilt arkokkal torténik,

ezek medre a sik teriileteken fiivesitett, a meredek utcakban burkolt.

A tervezési teriilet korzetében a 71. sz. fout nyugati oldalan lizemel egy kb. 160 m hossz( zart
csapadékcsatorna, valamint a Dr. Ovari Ferenc utcaban egy kb. 120 m-es szakasz. A tovabbi
szakaszokon vagy nyilt arkos vizelvezetés éplilt ki, vagy pedig a keskeny utcaszakaszokon semmilyen

vizelvezetés nem épiilt ki. A Felsdorsi Gton, annak nyugati oldalan egy nyilt arok van kiépitve,
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amely a dr. Ovari utcat egy ateresszel keresztezi, majd a tervezési teriilet telkén fedett
kialakitassal halad tovabb. A 71. sz. féutat és a vasuti palyat szintén ateresszel keresztezi, majd
onnan a befogad6 Balatonig szintén nyilt arok van kiépitve. Az arok tovabbi két zart

csapadékcsatorna befogadéja is.

Villamosenergia-ellatas

A telepiilés korszer(i energiaellatasat szolgalja a villamosenergia ellato halozat. A tervezési teriilet
térségének a villamosenergia ellatasanak lizemeltetéje a Gyori kozponti E.ON Zrt. Veszprémi

Aramszolgaltatasi Uzletigazgatdsaga.

A telepiilés és igy a tervezési teriilet ellatasa 22 kV-os kozépfesziiltségl haldzatrol torténik. A 22
kV-os haldzat tappontja a Veszprémi 132/22 kV-os alallomas és a Litéri 400/132/22 kV-os alallomas,
ahonnan indulé 22 kV-os vezetékek flizik fel a transzformatorokat. A tervezési teriilet korzetében
egy VHTR transzformator allomas lizemel a 71. sz. féut mellett a tervezési teriileten belil. A
transzformatorokrol taplalt 0,4 kV-os kisfesziiltségli szabadvezetékes és foldkabeles halozatrol

elégitik ki kdzvetlen a fogyasztoi igényeket.

Foldgazellatas

Balatonalmadi foldgazellatasanak szolgaltat6ja az E.ON Kozép-dunantili Gazhalozati Zrt. Veszprémi
Uzletigazgatdsaga. A regionalis halézat a Balatonf(izf6i gazatadotol épiilt meg. A Balatonf(izf6i
gazatadot a Gyodr-Veszprém-Adony nagynyomasu gazvezeték taplalja be. Balatonflizf6i gazatadotol
déli iranyban, a 71. sz. fouttal parhuzamosan van kiépitve a Balatonalmadit ellato
nagykozépnyomasu agvezeték. A nagykozépnyomasl vezetékkel taplaljak be a telepiilés
északnyugati szélén, a Lozsantai utca, Szabolcs utca keresztezésénél megépitett
nagykozép/kozépnyomasu gaznyomas csokkenté berendezését, ahonnan indul a telepiilési 3 bar-os

kozépnyomasu eloszto vezeték haldzata.

A telepiilésen beliil a gazelosztas kozépnyomasu halozattal, a kisnyomasu gaz eldallitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal torténik. A helyi, egyedi nyomasszabalyozotol induld
kisnyomasi halozatrol lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni. A tervezési teriilet
korzetében a Dr. Ovari Ferenc utcaban d 90-es, majd d 63-as, mig a Véghely Dezsé utcaban d 40-es

KPE gazvezeték épiilt ki.

Megujulo energiaforrdasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazddlkodads lehetdségei

Meg kell emliteni a megljuld energiaforrasok hasznalatat is. A telepiilés természeti adottsaga a
napenergia hasznositas lehetésége, amely bar mértékletesen, de évi 2000 napos 6ra hasznositas

lehetdségét kinalja. A teleplilésen a nap energiajanak hasznositasa nem széleskorda.

Elektronikus hirkozlés

A teleplilés vezetékes tavkozlési ellatasat a Magyar Telekom Nyrt. végzi. A Székesfehérvari

szekunder kozponthoz tartozo 51-es korzetszamu Veszprém primer kézpont Balatonalmadi vezetékes
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tavkozlési halozatanak bazisa. A primerkozponthoz tartozo telepiilések 88-es hivoszamon
csatlakoznak az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halozathoz. A telepiilésen beliili vezetékes
tavkozlési halézat zommel fold feletti elhelyezésli, a telepiilés nagyobb teriileti hanyadan
jellemzden kiilon oszlopokra szerelten épiilt. Ezekben az utcakban az utcafasitas lehetdségét
nehezitik az oszlopsorok, de talalhatok foldkabeles halozattal kiépitett teriileti egységek is. A
tervezési teriileten beliil a kilonbozd lizemeltetésli haldzatok vegyesen, légkabellel vagy
foldkabellel épiiltek ki.

A vezetékes ellatottsagot lényegesen ndveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek teriileti korlatja
nincs. Balatonalmadiban valamennyi vezeték nélkiili tav- (Telekom, Telenor, Vodafone) és hirkozlési

szolgaltatdé megfeleld vételi lehetbséget tud biztositani.
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4. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ISMERTETESE

4.1. A teriiletre vonatkozo telepiilésrendezési el6irdasok torténete

A teleplilésrendezési tervek eldszor 1990-ben foglalkoztak részletesen a teriilettel. Az akkori Un.
Altalanos Rendezési Terv még a jelenlegitdl eltérd jogszabalyi kornyezetben, az OESZ alapjan
késziilt. Az akkori tervlapon a 2350 hrsz telek északi része és az attdl északra fekvo teriiletek
intézményi teriiletként szerepeltek, ahol - az iskola telkének kivételével - kereskedelmi
szallashelyférohelyek kialakitasat is engedélyezték az eldirasok. A teriilet déli részén talalhato 2352
és 2355-57 hrsz telkek ugyancsak intézményi besorolast kaptak, teriiletiikon idegenforgalom,
kereskedelem és vendéglatas lehetGségét is biztositotta a terv. A tervezési teriilet kozepén
elhelyezked6 2351 hrsz telek teriilete a 71. sz. f60tig kiterjesztett teriiletsavban kdzparkként kerdilt
szabalyozasra. A teriileten a megengedett legnagyobb beépitettség 10%, mig a megengedhetd
legnagyobb épitménymagassag 6,5 m volt. Megallapithato tehat, hogy a korabbi rendezési terv
idegenforgalmi szempontbol kiemelt szerepet szant a vizsgalt teriiletnek, amely szerepet a Balaton
idegenforgalmat kiszolgald épiiletek létesitésének biztositasa mellett egy nagy kiterjedés(i varosi

kozpark kijelolésével tervezett erdsiteni.

A telepiilésrendezési eszkozok kdvetkezd feliilvizsgalata, mely mar az OTEK alapjan tortént, 2005-
ben épett hatalyba. Az Uj telepiilésrendezési eszkozok bovitették a volt neveléotthon tombjének
beépitési lehetdségeit. A teriilet északi része telepiiléskozpont vegyes teriiletbe keriilt, ahol 20%
maximalis beépithetdség és 7,5 m-es legnagyobb épitménymagassag keriilt szabalyozasra. A teriilet
déli része kisvarosias lakoteriiletként keriilt kijelolésre és bdviilt a létesithetd rendeltetések kore: a
szallashely-szolgaltatas és a kereskedelem mellett lakoépiiletek épitésére is lehetdség nyilt. A
kisvarosias lakoteriileten 15%-ban allapitottak meg a beépithetoség legnagyobb mértékét és az
északi teriilettel megegyezéen 7,5 m volt a legnagyobb megengedett épitménymagassag. A
szabalyozasi eldirasok a teriilet felaprézddasanak elkeriilése érdekében 8.000 és 10.000 m?-ben
allapitottak meg a kialakithato telkek legkisebb méretét. A teriiletet északrol, nyugatrél és délrél
koriilolelé6 tombokben a hagyomanyosan hétvégihazas udiiléteriiletek fokozatosan kertvarosias
lakoteriiletté valtak és igy is keriiltek szabalyozasra, ahol a 15%-0s maximalis beépithetdség 20%-ra
modosult. Mivel a varos vezetése nem kivant Uj varosi kozparkot kialakitani a volt nevel6otthon
tombjében, felismerve a teriilet 6sszefiiggd zoldfeliletének értékét, a 71. sz. fout menti beliltetési
kotelezettség és az épitési telkeken biztositandd 65%-os minimalis zoldfeliileti arany eléirasaval

biztositottnak latta a teriilet jellegének megdrzését.

2010-ben az akkori tulajdonosok kérésére onalloé modositas keretén belil médosultak a teriiletre
vonatkozd telepiilésrendezési eszkozok. A telepiilésrendezési eszkozok 2015-ben tortént atfogd
fellilvizsgalata soran a 2010-ben tortént modositasok mar nem valtoztak, jelenleg is valtozatlanul

hatalyban vannak.
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4.2. A hatdlyos telepiilésendezési eszk6zok elbirasai
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klvagat Balatonalmadl 284/ 2015 (1X.24. ) hatrozataval elfogadott teleplilésszerkezeti tervébdl

A vizsgalt teriiletet érinti a hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok (TRE) egyik kozlekedés-fejlesztési

javaslata. A Fels6orsi Gt (7218. sz. masodrendl fout) uj nyomvonalon valé kikotését javasolja a
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71. sz. féutba a vizsgalt teriiletet atszelve, a 2349 hrsz arok nyomvonalan. A szabalyozasi tervben a

vizsgalt teriileten kiszabalyozott tervezett Ut szabalyozasi szélessége 22 m.

A TRE 2015-ben tortént feliilvizsgalata soran a varos kozlekedési koncepcidjanak része volt, hogy a
parti savban nem kivannak egy, a vasit mentén teljes hosszaban végigfuto gyljtéutat létrehozni,
elkeriilend6, hogy ezt az utat nagyobb kozlekedési dugok alkalmaval szokéutként hasznaljak.
Ugyanakkor e kozlekedési lehetdség biztositasa sziikséges a teljes szakaszon gyalogos és a
kerékparos forgalom szamara. A TRE a telepiilés Uthalézatanak atgondolasakor a Yacht
kempingnél, valamint a Lottdo telep - sportpalya kozotti teriileten [éve vasut atjarok
megsziintetését, s helyettiik a Lottod telep és a Yacht kemping kozott Uj vasuti atjaro létesitését irta
el6. Az Uj vasuti atjaro a Fels6orsi Gt (7218.j. orszagos mellékut) Jozsef Attila utca (f6. sz. orszagos
féut) Uj csomopontjaba kotne be. Ez a csomopont tenné lehetévé a Vizisporttelep, Yacht kemping,

Lottd Udiilételep, Sportpalya, Kristof kemping megkozelithetdségét.

A vizsgalt tombot a TRE két kiilonboz6 épitési ovezetbe sorolja. Az északi rész, mely az arok
nyomvonalaban kiszabalyozott Uttol északra fekvo teriileteket jelenti, telepiiléskozpont vegyes

teriiletbe sorolt, mig a fennmarado rész kisvarosias lakéteriiletbe tartozik.

Az északi, Vt7 jelli épitési ovezetbe sorolt teriiletre vonatkozd legfontosabb szabalyozasi eléirasok:

e A telepliléskozpont teriilet épitési dvezete a Szabdlyozdsi terven Vt jellel jeldlt épitési
ovezet, mely tobb 6ndllo rendeltetési egységet magdba foglald, lakd- és olyan teleplilési
szintli egyéb rendeltetést szolgalo éplilet elhelyezésére szolgdl, amelyek alapvetéen
nincsenek zavaré hatdssal a laké rendeltetésre.

e Telepliléskozpont teriilet épitési ovezeteiben elhelyezheté éplilet:

a) lako;
b) igazgatdsi, iroda;
c) kereskedelmi, szolgdltato, szdllds;
d) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis;
e) kulturdlis, kozosségi szorakoztato;
f) sport
rendeltetést is tartalmazhat.

e Az épitési telkek teljes kozmlivesitettség biztosithatdsdga esetén épitheték be.

e Az épitési telkeken tobb épiilet helyezheté el, amennyiben legaldbb az egyik egyéb nem lako
rendeltetést is tartalmaz.

o Az elGkert legkisebb méretén beliil el6kerti gépkocsibedlld és tdmfalgardzs kivételével nem
helyezheté el kerti épitmény.

e Kerti viz- és flirdbmedence nem helyezheté el az el6kertben, az oldalkert legkisebb méretén
beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol szamitott 3,0 m-es teleksdavban.

e Amennyiben az épitési Ovezet egyéb eldirdsait kielégiti meglévé (idiil6hdz, tdrsasiidiilé
felujithato, alapteriilete az épitési helyen beliil bévithetd, tetStere beépitheté.

e Uj gépjdrmtitdrolé telken beliili elhelyezése:

a) uj épiilet esetén a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben,
b) ondllo épiiletben, kizdrdlag jelen szabdlyzat hatdlyba lépését megelézéen épitett
fdééplilet esetén,
c) terepszint alatt (tdmfalgardzs is)
torténhet.

e Lejtés terepen, ha az utcafronti telekhatdrtdl szamitott 8 méteren dtalagosan legaldbb 15%-
os a telek lejtése, az utca szintje alatt fekvé telkek esetében ldbakon dllo, vagy feltoltésre
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epitett elokerti, legfeljebb ketbealldsos gépkocsi beallo letesithetd, amely labakon dllo kerti
tetovel fedheto.

A teleplileskozpont teriilet épitéesi ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi

és beepitesi eldirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatarozni:

= kep!wnll. bb teriil

e, Terepszint alatti Epiilet-
;| Kialakithats telek | Kialakithats telek | BEPItC23 | pegpitettség magassig | Azéldfeliilet

jele (m?) szelessege (m) irtcke (%) le;gn'gyd:b le;gn'gyd’b merteke (%)
merteke (%) merteke (m)
ve7 \V4 3000 30 20 20 7,5 50
SZ - szabadonallo beepites

Vt7 epitesi ovezetben kereskedelmi funkcioju eépiilet epitése eseten az eladoter brutto
alapteriilete 6ndllé rendeltetési egységenként nem haladhatja meg a 2500 m*-t.

Vt7 epitesi oOvezetben a beiiltetesi kotelezettseéggel terhelt teriileten tobbszintes
novenyzetet kell telepiteni. A beliltetesi kotelezettseggel terhelt teriilet kozforgalmu epiilet
épitéese eseten a telken létesitendo epiiletek megkozelitése celjabol feltaro uttal
megszakithato.

Vt7 epitesi ovezet teriileten uj epliletek épitése, meglévo épiiletek felujitdasa és bovitese
soradn a telepiilésképbe valo illeszkedés a kornyezeti allapotadat részét képezé, a szomszédos
éplileteket is abrazolo latvanytervvel igazolando.

Vt7 epitesi ovezetben Uj eplilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg:

a) a Felsoorsi uttol eszakra, mint a 119,0 mBf vizszint altal kimetszett szintvonalat;

b) a Felséorsi ut és a Fadrusz Janos utca kozotti szakaszon, mint a 118,0 mBf vizszint
altal kimetszett szintvonalat;

¢) a Fadrusz Janos utca és az Alpar Ignac kozotti szakaszon, mint 117,5,0 mBf vizszint
altal kimetszett szintvonalat.

A deli terulet a hatalyos szabalyozasi terv alapjan Lk1 jell épitési ovezetbe tartozik, amelyre

.....

Kisvarosias lakotertlilet epitési ovezeteiben elhelyezheté épililet:

a) lako,

b) kereskedelmi, szolgadltato,

c) hitéleti, nevelesi, oktatasi, egészsegligyi, szocialis,

d) kulturalis, k6zossegi szorakoztato,

e) szallas jellegli;

f) igazgatasi, iroda és

g) sport
rendeltetést is tartalmazhat.
Kisvarosias lakoteriilet epitési ovezeteiben elhelyezett eépiilet maximum nyolc onallo
rendeltetési egységet tartalmazhat.
Kisvarosias lakoteriilet epitési ovezeteiben uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezese

a) uj epiilet eseten a fo rendeltetes szerinti éplilettel egy tomegben;

b) 6nallo epiiletben, kizarolag meglévo féepililet esetén
tortenhet.
Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben elo- és oldalkert legkisebb meretén beliil nem
helyezhetdk el gepjarmiitarolo.
Kisvarosias lakoteriilet épitési ovezeteiben kerti viz- és filirdomedence nem helyezheté el az
elokertben, az oldalkert legkisebb meretén beliil, valamint a hatsokerti telekhatartol
szamitott 3,0 m-es teleksavban.
Kisvarosias lakoteriilet épitesi ovezeteiben dllattarto epitmenyek nem helyezhetdk el.
Kisvarosias lakoteriilet épitéesi ovezeteiben lakokocsi, lakokonténer, ideiglenes épiilet, egyeb
epliletpotlo miitargy lakhatdsi céllal nem helyezheté el.
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A kisvdrosias lakoteriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitesi eloirasokat a kovetkezo tablazat szerint kell meghatdrozni:

-

Epitési Beepitettseg P

Kialakithato telek | Kialakithato telek beepitettség magassdg | Azoldfelilet

1| ovezet | BePIE tockisebs teriete|  legkisebb megengedett | megengedett | megengedett | legkisebb
Jele (m?) szélessege (m) ms.g ) legla’gyob(’lz) leglayd(;?) merteke (%)
2 Lki SZ 8000 50 20 35 8,0 40-50-55*

SZ - szabadonallo beépiteés

Lk1 epitesi ovezetben a kialakitando zoldfeliilet legkisebb meérteke:

a) kereskedelmi szolgaltato rendeltetest épiilet epitése eseten 40%;

b) szallashely szolgaltatoé rendeltetésii épiilet epitése eseten 50%;

c) lako és egyéb rendeltetés esetében 55%.
Lk1 epitesi ovezet teriileten uj epiiletek épitese, meglevo epiiletek felujitasa és bovitese
soradn a telepiilésképbe valo illeszkedés a kornyezeti allapotadat részet képezd, a szomszéedos
éplileteket is abrazolo latvanytervvel igazolando.
Lk1 épitesi ovezetben kereskedelmi funkcioju epiilet épitése esetén az eladoter brutto
alapteriilete 6nallo rendeltetési egységenként nem haladhatja meg a 2500m’-t.
Lk1 epitesi ovezetben a beiiltetési kotelezettseéggel érintett teriileten tobbszintes
novenyzetet kell telepiteni. A beliltetési kbtelezettséggel terhelt teriilet kbzforgalmu épiilet
épitéese eseten a telken letesitendo epliletek megkozelitese celjabol feltaro uattal
megszakithato.
Lk1 épitesi ovezetben uj épiilet legmagasabb pontja nem haladhatja meg:

a) a Felséorsi uttol északra, mint a 119,0 mBf vizszint altal kimetszett szintvonalat;

b) a Felsoorsi ut és a Fadrusz Janos utca kézotti szakaszon, mint a 118,0 mBf vizszint altal

kimetszett szintvonalat;
¢) a Fadrusz Janos utca es az Alpar Igndc kézotti szakaszon, mint 117,5,0 mBf vizszint altal
kimetszett szintvonalat.

Az Lk1 épitesi ovezetben a beliiltetesi kotelezettseg kereskedelmi funkcioju épiilet epitése
esetéen, az ujonnan kialakulo toémb eszaki vagy a deli végen, o6ndllo szabalyozdsi terv
keszitesenek kereten beliil, legfeljebb egy szakaszon, legfeljebb 80 m-en elhagyhaté abban
az esetben, ha telken beliil, kozteriilet menteén az elmaradt beliltetéssel megegyezo
nagysagu teriileten osszefiiggd, tobbszintli fas beliltetesd teriilet keriil kialakitasra.

Lk1 epitési ovezet epitési telkein tobb fo rendeltetésti epiilet is elhelyezheté.
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4.3. A Telepiilésképi rendelet eldirasai

Balatonalmadi Varos Telepiilésképének védelmérél
szold 26/2017. (XII. 1.) onkormanyzati rendelete (TKR)
a Yacht kemping telkét ,Parti sav”, a volt
nevel6otthon tombjét pedig ,Kisvarosias lakoteriilet”
elnevezés(i teriiletbe sorolta és a volt nevelGotthon
teriiletét helyi védelem ala helyezte. A helyi védett
értékekkel kapcsolatban a TKR az alabbiakrol
rendelkezik:

e A helyi egyedi védelem alatt dllo érték
karbantartasa, dllapotdnak megovdsa a
tulajdonos kotelezettsége.

e A helyi egyedi védelem alatt dllo érték megfeleld
fenntartdsdt és megébrzését megfeleld
haszndlattal kell biztositani.

e Helyi egyedi védelem alatt allé érték nem
bonthaté el.

A TKR szamos, az épliletek anyaghasznalatara,

tomegképzésére, a keritések és zoldfeliiletek

kialakitasara vonatkozo eldirast fogalmaz meg, melyek

minden épitési tevekenyseég soran be kell tartani. A ‘q Ayl
[

. . . s s, , - = 3 B X N ]
vizsgalt teriletre vonatkozoan keves szabalyt o

tartalmaz a TKR, els6sorban a varos egészére vonatkozo O Parti sav
. Kisvarosias lakoterilet

0O helyi vedett epiilet

altalanos telepiilésképi kdvetelmények a jellemzéek.

4.4. Korlatozo tényezék

Helyi védett épitészeti érték

A teriileten allé épiletek kozil a volt
nevel6otthon teriiletén allé6 valamikori
nyaraléépiilet képvisel helytorténeti értéket és

ezért helyi védelem alatt all.

A nyaraléépiiletet a Paulai Szent Vincérdl
elnevezett Magyarorszagi Irgalmas Ndévérek
kozponti haza épittette a Veszprémi Rendhaz
szamara. A telekkonyvi adatok szerint az 1918-

ban vasarolt telken hamarosan felépiilt a haz,

mert mar az 1923 évi kataszteri térképen

szerepel. Az alagsor + foldszint + emeletes épiilethez csatlakozd fdldszintes, ives zarddasu
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nyilasokkal kialakitott teraszra, még az 1930-as években egy emeleti teraszt épitettek. 1950-ben
allamositottak, mint egyhazi tulajdont és a szomszédos NevelGotthon (eredetileg az Orszagos
Gyermekvédo Liga Zsofia Gyermekszanatériuma) igazgatoi lakasa, valamint irodak keriiltek bele. Az

éplilet évtizedek ota lakatlan, allapota rendkiviil leromlott.
Régészet

A volt nevel6otthon tombjének déli részét érinti a Kaptalanfiired Il. elnevezésii, 7341 szamon
nyilvantartott régészeti lelGhely. A régészeti leléhely pontos kiterjedése nem ismert, a kornyéken

korabban romai kori éplilet és rézkori cserép leletek keriiltek eld.
Beiiltetési kotelezettség

Beiiltetési kotelezettség terheli a volt neveldotthon 71. sz. f6Ut menti teriiletét. Eszakon a kijelolt
sav 10 m széles, mig délen 35 m széles. A beiiltetési kotelezettséggel érintett teriiletre vonatkozo

eldirasokat a HESZ 51.§ és 53.5-a tartalmazza, melyeket a 4.2. fejezet ismertet.
Vasut védotavolsaga

A vasUt védotavolsagara vonatkozd eldiras, mely szerint orszagos kozforgalmi vasUtvonal szélsé
vaganyatol szamitott, a szabalyozasi tervben feltlintetett 50 m tavolsagon beliil csak a kiilon
jogszabalyokban (Orszagos Vasuti Szabalyzat) eloirt feltételek szerint helyezhetd el épiilet, a

tervezési teriletet érinti.
Vizminéség-védelem

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol szolo 9/2019.
(VI. 14.) MVM rendelet alapjan Balatonalmadi teljes kozigazgatasi teriilete vizmindség védelmi
ovezetben fekszik. A tervezési teriilet déli részét érinti tovabba a hidrogeolégiai védéidom ,B”
terilete is. A védoéteriiletek és védéidomok Ovezeteire vonatkozo korlatozasokat a vizbazisok, a
tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérol szolo 123/1997.

(VII. 18.) Korm. rendelet 5. melléklete tartalmazza.

Ez az adottsadg a tervezett beépitést nem korlatozza, csak a kozmivesités, azon beliil is a
szennyvizelvezetés szigorl kdvetelményeknek megfelelé megoldasat igényli, ami kizarja a felszini és

felszin alatti vizek sériilésének lehetdségét.
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5. A BERUHAZOI SZANDEKOK ISMERTETESE, BEEPITESI TERV

Beruhazd a Yacht kempinget és a volt nevel6otthon tombjét egyiitt kivanja fejleszteni és
hasznositani. A Yacht kemping teriiletével kapcsolatban nem meriilnek fel telepiilésrendezési
problémak, mert a teriiletet Beruhazd a tovabbiakban is kempingként tervezi hasznositani és
fejleszteni, melyhez a telepiilésrendezési eszkozok megfelelé keretet biztositanak. Fejlesztési
célként fogalmazodott meg azonban a kemping teriiletének bdévitése, amire a parti savban nincs
lehetGség, ezért egy Uj kemping kialakitasa tervezett a tervezési teriilet tombjének északi,
mintegy 2 ha-os teriiletrészén. Az (j kemping teriileten sator- és lakokocsi helyek, mobilhazak,
valamint a vendégek kiszolgalasat biztositd vizesblokkok, kozosségi terek (jatszotér, medence,
animacios szinpad, konyha) és egyéb kisebb léptéki kiszolgald épiiletek létesitése tervezett. A
teriiletet atszeli az 2349 hrsz-(0 onkormanyzati tulajdoni csapadékviz elvezetd csatorna, amely
valtozatlan kialakitassal lizemelne a kemping teriiletén. Ezen a teriileten talalhaté tovabba egy
jelenleg helyi védelem alatt all6 épiilet. Az épiilet évtizedek ota iresen all, allaga erdsen
leromlott, ezért Beruhazd az elbontasat tervezi. A tomb északi részén, a Dr. Ovari Ferenc utca
feléli oldalon tervezett tovabba egy kereskedelmi- és vendéglato célu létesitmény épitése a

teriilet és sziikebb kornyezetének kiszolgalasara.

A fennmarado, kb. 4-4,5 ha-os déli teriileten egy elssorban uidiilési célu villapark létesitése a cél.
A villapark egy Vargesztesen mar meglévé és jol miikédé modell alapjan keriilne kialakitasra. A
villaparkban 45-50 villaépiilet felépitése tervezett, melyek egységes épitészeti arculattal épiilnek
fel. Az egyes épiiletek foldszinti brutto alapteriilete kb. 100 m?, kialakitasuk 2 szintes. A modell
lényege, hogy a villapark minden épiilete onallo telken all és igy lehet6ség nyilik az épiiletek
egyenkénti értékesitésére, ami stabil és megnyugtato tulajdonviszonyokat eredményez. Az egyes
telkek azonban nem 6&nalléan, hanem a villapark részeként lizemelnének. A villaparkban kozos
hasznalatu zoldfeliiletek és kozponti létesitmények (recepcio, karbantarto épiilet stb.) is
kialakitasra keriilnek és a villapark iizemeltetése is egy kézben lenne, ezzel biztositva a
megfeleld szinvonall karbantartast és egyéb szolgaltatasokat. Ehhez a teriileten atlagosan 600 m?-
es telkek kialakitasa tervezett, amelyek megkozelitését a tombbelsében kialakitott maganutak
biztositanak. A felvazolt fejlesztési elképzeléseket a vezetdi osszefoglaloban talalhato V3 jeld

Beépitési terv elnevezésii tervlap mutatja be.

A felvazolt fejlesztési elképzelések egyik alappillére, hogy a teriilet gyalogos kapcsolata megoldott
legyen a vizparti teriiletekkel, hiszen a létesitmények vonzerejét nagyban emeli, ha lehetdség nyilik
a Balaton part konnyl elérésére, valamint a Yacht kemping strandjanak hasznalatara. Ennek
érdekében kiilon tervezési megbizas keretein beliil vizsgalja Megbizd egy kiilonszintii gyalogos alul-
vagy feliiljaré létesitésének lehetdségeit, illetve amennyiben a miszaki feltételek nem adottak

kilonszint( gyalogos atjaro létesitésére, akkor szintbeni atjaro kiépitése tervezett.

A felvazolt fejlesztési elképzelések a teriilet kozlekedési rendszerének atgondolasat és
atalakitasat is sziikségessé teszik. Alapvet6 célkit(izés, hogy a létesiilé kemping és villapark ne a
kozhasznalat el6tt nyitott teriiletként mikodjenek, ezért a teriilet megkozelitése egy, a 71. sz. féut

és a Dr. Ovari Ferenc utca kozott kétirany( forgalmat viseld, kozforgalom eldl elzart maganit
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kiépitésével tervezett, amelyrol tovabbi feltaré utak agaznak le a kemping bejaratahoz, a villapark
hurokszer(i kiszolgald Utjahoz, valamint a kereskedelmi és vendéglatéo egység parkoldjahoz. A

kialakitani tervezett kozlekedési rendszert a kovetkez6 abra mutatja be.

Kigirdnyl magdnin
(atirfregainen ol pizdr)

YACHT
KEMPING

Bl ol frvnsodl
bl

- Delsd maghni
{vegyes fcegalom)
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6. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA SORAN ELERENDO CELOK, A
SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEINEK OSSZEFOGLALASA

Beruhazo fejlesztési szandékainak ismeretében a telepiilésrendezési eszkozok és a telepiilésképi

rendelet modositasa is sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkozok tekintetében ez nem kizarolag az Gvezeti jellemzok és besorolasok
modositasat, hanem a Fels6orsi (Ut 71. szam( foutra kivezetett 22 m szélességben kiszabalyozott
nyomvonalanak torlését is jelenti. Ennek az Utnak a feladata lenne a 7218 j. orszagos mellékit
kozvetlen kapcsolatat biztositani a 71. sz. félttal. Az Utszakasz kiépitését nem tervezi a
kozeljovoben a Magyar Kozut Zrt., illetve a NIF Zrt. és az Ut a térségi teriiletrendezési tervekben
sem szerepel. Az orszagos utak jelenlegi kapcsolédasa adott a Dr. Ovari Ferenc utcan at, a
beruhazas tekintetében viszont elengedhetetlen a fejlesztési teriilet egy egységként torténd
kezelése, ami a tervezett Utszakasz torlésével biztosithatd. A kozlekedési halézat megfeleld
miikod6képességének érdekében a Dr. Ovari Ferenc utcan a szabalyozasi szélesség a hatalyos 12

méter marad.

A kozlekedési teriiletek tekintetében sziikséges lehet még a telepiilésrendezési eszkozok modositasa
a tervezett kiilonszintli gyalogos atjaro helybiztositasa érdekében, azonban az ezzel kapcsolatos
tényleges tervek még nem allnak rendelkezésre, igy egyel6re a telepiilésrendezési eszkozok
modositasi javaslataban nem tiintethet6 fel. A gyalogos atjard kérdése komplex tervezést igényel,
mivel jelenleg folyik a vasUtvonal villamositasa, valamint a tervezési teriiletet érint6é szakaszon a
Balatoni Bringakordt nyomvonalanak felilvizsgalata is, amelyek sok mas tényezé mellett
befolyasolhatjak a gyalogos atjaré6 miuszaki kialakitasat. A gyalogos atjaré tervezésének
elokeésziiletei megkezdddtek, a tervezés eredményérdl késébb tud tajékoztatast adni Beruhazo.
Amennyiben a kiilonszint(i atjaro muszaki feltételei nem adottak, akkor szintbeni gyalogos atjard
létesitését tervezi Beruhazd, ami a telepiilésrendezési eszkozok modositasat nem igényli. A kozGti
atjarok tekintetében javasoljuk, hogy a telepiilésrendezési eszk6zokben a jelenlegi vasuti atjarok

rendszerének megtartasa szerepeljen.

A kozlekedési elemeken tul a vizsgalt teriileten az Ovezeti besorolas és a szabalyozasi
paraméterek kisebb mérték(i moédositasa is sziikséges. Annak érdekében, hogy a sziikséges
telekalakitasok végrehajthatok legyenek, azonos épitési Ovezetbe sziikséges sorolni az egy
teriiletegységként fejleszteni tervezett teriileteket és a legkisebb kialakithato telekméretet a
felvazolt fejlesztési elképzeléseknek megfeleléen kell meghatarozni. Fentiek alapjan kiilon épitési
Ovezetként érdemes szabalyozni a tervezett kétiranyl maganuttdl délre fekvd villaparkot, illetve az
északra fekvo Uj kemping teriiletet és a tervezett vendéglato épiilet telkét is. A villapark és az Uj
kemping tekintetében a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben foglalt megengedett legnagyobb
beépithetéség és épiiletmagassag megfelelé a tervezett fejlesztések véghezviteléhez, s6t a
tervezett épitési beruhazas nem is hasznalja ki a szabalyozasi paraméterek adta lehetéségeket. Az
Uj kemping teriiletén a beépitettség varhatoan 10% alatt lesz, habar a hatalyos teleplilésrendezési
eszkozok 20%-os beépitést is lehetévé tesznek és a tervezett épiiletek magassaga is (5-6 méter)

béven a megengedett 8 méteres épiiletmagassag alatt lesz. A kereskedelmi és vendéglato hely
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szamara egy 3-3500m” méret(i telek kialakitasa tervezett, ahol a beépitési szazalék 20%-rol 30%-ra
valé novelésére van sziikség. A villapark teriiletén a beépithetdség mértéke megfelelé a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben, a létesitend6 épiiletek magassaga ugyancsak a megengedett 8
méter alatt lesz, mddositas a kialakithato telek legkisebb mérete tekintetében sziikséges, hogy a

beépitési terv szerinti telkek kialakitasa megtorténhessen.

Tekintettel arra, hogy a teriileten talalhato helyi védett épiilet allaga meglehetésen leromlott,
felUjitasa nem rentabilis, ezért Beruhazoé a helyi védelem megsziintetését kezdeményezi annak
érdekében, hogy az épiiletet lebonthassa. A helyi védelem a telepiilésképi rendeletben szabalyozott

modon térténhet, ami a teleplilésképi rendelet mddositasat is sziikségessé teszi.

Fentieken tul Beruhazo kezdeményezi a teriilet kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasat
annak érdekében, hogy a telepiilésrendezési eszkozok modositasa a lehet6 leggyorsabban -

targyalasos eljarasban - megtorténhessen, ezzel is gyorsitva a tervezett beruhazas lebonyolitasat.
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7. SZABALYOZASI KONCEPCIO - JAVASLAT A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASARA ES A MODOSITAS ELJARASRENDJERE

A telepiilesrendezesi eszkozok kozil a telepiilésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat

modositasa is sziikséges a tervezesi teriiletre vonatkozoan.

A telepiilésszerkezeti terv tekintetében javasoljuk, hogy a Felsoorsi ut tervezett kikotése a 71. sz.
foutra keriiljon torlésre a szerkezeti tervlaprol eés a szerkezeti leirasbol, valamint keriljon
feltlintetesre egy kulonszintu gyalogos atjaro a korabbi fejezetekben felvazoltak szerint. Ugyancsak
tartalmazza a telepilésszerkezeti terv. A teriiletfelhasznalasi rendszer tekintetében javasoljuk,
hogy a 2347/1 hrsz telken allo iskola besorolasa tovabbra is telepliléskozpont vegyes teriilet
maradjon, a tomb fennmarado resze pedig egysegesen kisvarosias lakoteriletbe keruljon, ahol
uduloepiilet és kemping létesitése megengedett. A teriiletet atszelo onkormanyzati tulajdonu
vizelvezeto arok a varos vizelvezeto rendszerének fontos eleme, fennmaradasa erdekeben
javasoljuk az arok teriletet vizgazdalkodasi teriiletkent jelolni. A szerkezeti tervlap modositasi

javaslatat a TSZT-M jelud tervlap tartalmazza.

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) mellékletét képezé szabalyozasi tervrél is javasoljuk tordlni a

tervezett 22m szabalyozasi szelessegu utat.

Tekintettel arra, hogy a tomb egyes teriiletegységeire vonatkozo fejlesztési elképzelések jellege
eltéro, javasoljuk hogy a tervezett ketiranyu maganut északi hatara egyben ovezethatar és legyen, s
a tervezett villapark, a tervezett Uj kemping es a tervezett vendéglatohely teriilete kiilonbozo
épitési ovezetbe keriiljenek. A tervezett kemping terilete Lk1 epitési ovezetben maradjon, a
vendeglatohely és a villapark egy-egy ujonnan kialakitott Lk8 es Lk9 épitési ovezetbe keriiljenek.
Lk1 épitesi ovezet a varosban mashol nincsen, igy az ovezetre vonatkozo szabalyozasi parameterek
modositasa kizarolag a tervezesi teriiletet erinti. Az egyes epitesi ovezetekben javasolt szabalyozasi

parameterek valtozasat az alabbi tablazat szemlélteti:

Hatalyos Javasolt Javasolt Javasolt
szabalyozasi szabalyozasi szabalyozasi szabalyozasi
paraméterek az | paraméterek az | paraméterek az | paraméterek az
Lk1 epitesi Lk1 épitési Lk8 épitési Lk9 epitéesi
ovezetben ovezetben (uj ovezetben ovezetben
kemping (vendéglatohely (villapark
teriilete) teriilete) teriilete)
Beépitési mod SZ SZ SZ SZ
:(la_l_aklthato2 telek legkisebb 8000 8000 3000 600
erulete (m?)

Kl&}laklt’hato telek legkisebb 50 50 20 14
szélessege (m)
Beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke (%) 20 2 0 20
Terepszint alatti
beepitettség megengedett 35 35 35 35
legnagyobb mértéke (%)
Epliletmagassag
megengedett legnagyobb 8,0 7,5 7,5 7,0
meérteke (m)
A %6lc'!felﬁlet legkisebb 40-50-55 50 40 50
merteke
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A hatalyos szabalyozasi paraméterek a tervezett Gj kemping teriiletének intenzivebb beépitését
teszik lehetévé, mint amelyet a V3 jelli beépitési terv ismertet. Az Lk1 épitési 6vezetben a hatalyos
szabalyozasi paraméterek nem korlatozzak a beruhazéi elképzeléseket, igy azok modositasa nem
sziikséges. A teriilet tovabbra is kisvarosias lakoteriileti besorolasban marad, javasoljuk azonban a
megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét a hatalyos 8,0 m helyett 7,5 m-ben meghatarozni,

ami igazodik a szomszédos iskolara vonatkozo szabalyozasi értékhez.

A vendéglatohely teriilete Lke8 épitési Ovezetbe valo atsorolasat javasoljuk, ahol a hatalyos
szabalyozasi paraméterekhez képest a legkisebb kialakithatd telekméret csokken 3000 m2-re, hogy a
szilkséges telek kialakithato legyen, valamint a legnagyobb megengedett beépitési mérték novekszik
30%-ra. Az Lk1 épitési ovezethez hasonléan itt is javasoljuk az megengedett legnagyobb

épliletmagassag értékét 7,5m-ben meghatarozni.

A villapark teriilete Lk9 épitési ovezetbe keriilt, ahol a beruhazoi elképzeléseknek megfelelé
telekosztast lehet6vé tevd 600m?-es értéket hataroztunk meg. Annak érdekében, hogy a kialakuld
kis telkeken ne épiilhessenek aranytalanul magas épliletek, a megengedett legnagyobb

épliletmagassag értékét 8 m-rél 7 m-re javasoljuk csokkenteni.

Tekintettel arra, hogy a hatalyos HESZ nem teszi lehetévé maganutak és nyeles telek kialakitasat,
ezért az alabbi eldirasok életbe |éptetése sziikséges az ismertetett maganutak és telkek

kialakitasahoz:

o Lk9 épitési bvezetben kozforgalom elél elzdrt magdnut és nyeles telek létesithetd. Az épitési
ovezetben magdnut céljdra telek az épitési Ovezet szabdlyozdsi elGirdsaitol kisebb
nagysdgban is kialakithatd.

Annak érdekében, hogy a tervezett villapark telkeinek keritéssel torténé lekeritése ne torténhessen

meg az alabbiak eldirasat javasoljuk:

o Lk9 épitési ovezetben 1 méternél magasabb kerités kizdrdlag a hatdrold kozterliiletek és az
épitési ovezet hatdra mentén létesithetd.

A teriileten létesitend6 épiiletek és a mar meglévé novényzet védelme érdekében javasoljuk
tovabba, hogy a 71. sz. féut menti 10 m-es savban telek be nem épitheté részét keriiljon kijelolésre
a szabalyozasi terven, ahol a hatalyos HESZ eldirasai alapjan épiilet nem létesithetd, ezaltal
biztosithatd a  teriileten kialakult novényallomany megérzése és a teriilet beépitésének
megakadalyozasa. A telek be nem épithetd része jeloléssel a tervezési teriiletet érint6é beliltetési

kotelezettség torlését javasoljuk.

Jelen telepitési tanulmanyterv alapjan - amennyiben az abban foglaltakkal egyetért - az

onkormanyzat dont a telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak meginditasarol.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az Eljr. alapjan két kiilonb6zé eljarasrend szerint
torténhet. Az egyik lehetdség a teljes eljaras. A teljes eljaras szabalyait az Eljr. 36-40. §

tartalmazza:

A teljes eljaras az el6zetes tajékoztatasi szakasz kezdeményezésével indul, amelynek soran

polgarmester a készilé dokumentumokrol elézetes tajékoztatot kild a meghatarozott
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allamigazgatasi szerveknek, az érintett teriileti és teleplilési onkormanyzatoknak. Az el6zetes
tajékoztatasi szakaszban a megkeresetteknek 21 nap all rendelkezésére, hogy az el6zetes

véleményét megkiildje

Ezt kovetdn keriilhet kidolgozasra a telepiilésrendezési eszk6zok modositasi javaslata, amelyet
véleményeztetni kell. A véleményezési szakaszt a polgarmester kezdeményezi. A polgarmester
az elkésziilt dokumentaciot véleményezteti az érintett allamigazgatasi szervekkel és a
partnerekkel a partnerségi egyeztetés szabalyairol szolé helyi dontésben rogzitettek szerint. A
véleményezési szakaszban a véleményezok a kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil adhatnak
irasos véleményt. Véleményeltérés esetén egyeztetd targyalas Osszehivasa szilkséges. A
véleményezést kovetden a beérkezett véleményeket - eltérd véleményezdk egyeztetése esetén a
jegyzokonyvet is - ismertetni kell a képviselo-testiilettel, amelyek elfogadasardl vagy el nem

fogadasardl a képvisel6-testiilet dont.

A véleményezési szakasz lezarasat kovetéen a tervdokumentacio tervezetét végsé szakmai
véleményezésre az allami foépitészi hataskorében eljar6 megyei kormanyhivatalnak kell
megkiildeni. Az allami foépitészi hataskorében eljaro megyei kormanyhivatal a beérkezett
dokumentumokat attanulmanyozza, és a beérkezését6l szamitott 21 napon beliil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozzel kapcsolatos zaré szakmai véleményét a
telepiilésrendezési eszkoz elfogadasahoz, vagy 15 napon beliil egyeztet6 targyalast kezdeményez
az agazati és az érintett teriileti, telepiilési onkormanyzati vélemények még fennmaradt

kérdéseinek tisztazasara.

A telepliilésrendezési eszkozok moddositasa az allami foéépitészi hataskorében eljaré megyei
kormanyhivatal zaré szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1)
bekezdés a) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetd 30. napon
léptethetok hatalyba.

A masik lehetGség egy rovidebb egyeztetési folyamattal jaré eljarastipus, az Eljr. 42. §-a szerinti

targyalasos eljaras.

Targyalasos eljaras megkezdéséhez a telepiilés onkormanyzatanak a modositas targyat képzoé
teriiletet kiemelt fejlesztési teriiletté kell nyilvanitania. Targyalasos eljaras esetén a
telepiilésrendezési eszkdzt a partnerségi egyeztetéssel egyidejlileg kell elkésziteni. A partnerségi
egyeztetést lezarast kovetden keriil sor a végsd szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara.
Az Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei

kormanyhivatalnak.

Az allami foépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétol
szamitott 5 napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast, melyre a targyalas el6tt legalabb
8 nappal elektronikus Uton meghivia - a telepiilésrendezési eszkozok megkiildésével
parhuzamosan - az Eljr. 9. mellékletben szerepl6 valamennyi allamigazgatasi szervet, az érintett

teriileti és teleplilési Onkormanyzatokat. Az allami foépitészi hataskorben eljar6 megyei
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kormanyhivatal, amennyiben sziikséges, elézetes adatszolgaltatast kérhet az érintett

allamigazgatasi szervektél.

Az egyeztetd targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami féépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal a jegyzékonyvet és a zaro szakmai véleményt 8 napon beliil megkiildi a

polgarmesternek a telepiilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami fGépitészi hataskorben eljard megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhaté jova. Az Eljr. 43. § (1)
bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetd napon hatalyba
léptethetok.

Fentieket figyelembe véve Beruhazé a Verseny utca - Dr. Ovari Ferenc utca - 71. sz. féut altal
hatarolt tomb kiemelt fejlesztési teriiletté torténd nyilvanitasat kéri annak érdekében, hogy a

telepiilésrendezési eszkozok sziikséges modositasa targyalasos eljarasban torténhessen.
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8. A JAVASOLT MODOSITAS VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYEI

8.1. KOZLEKEDES

A fejlesztési elképzelések szerint a tervezési teriilet gépjarmiivel két iranybol lesz megkozelitheto
egy forgalom el6l elzart maganut kiépitésével. A 71. sz. fout és a 7218. j. Ut kozott vezetett
kozforgalom el6l elzart maganit javasolt szélessége 12 m, keresztmetszeti kialakitasa az alabb

lathaté mintakeresztszelvény alapjan javasolt.
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Tervezett maganit
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Erre a maganutra csatlakoznak északrol a tervezett kemping és vendéglaté létesitmények
megkozelitését biztositd utfeliiletek és az oda érkezok szamara sziikséges parkolék. Déli iranybol
pedig a tervezett villaparkot kiszolgalo, valtozo teriileti szélességgel rendelkezd vegyes hasznalatl
maganut csatlakozik. A vegyes hasznalatu Gt kialakitasanal javasoljuk razoburkolat, illetve a

gyalogosok biztonsagos kozlekedéséhez sziikséges forgalomcsillapito intézkedések alkalmazasat.

A maganit és a 71. sz. fout tervezett csomopontja egy mar meglévé kapubehajtot hasznalna. A
kozt szélessége ezen a ponton olyan, hogy nem adhaté meg balra kanyarodd sav az Uj beépités
iranyba, mert a part felé, a kozeli szintbeni vasiti keresztezés miatt, kiilon jobbra kanyarodd sav
van kialakitva. A Dr. Ovari Ferenc utca hatéalyosan kiszabalyozott szélessége 12 m. Ennek
fenntartasat javasoljuk a tovabbiakban, mivel a tervezett beruhazas kapcsan (j forgalom jelenik
meg az Utszakaszon. A Dr. Ovari Ferenc utca - 71. sz. féut keresztezédése jol kiépitett,
kanyaroddsavokkal ellatott, jelzétablakkal iranyitott csomopont, amely képes tobbletforgalmak

befogadasara, a csomopont atalakitasa nem sziikséges.

A tervezett beruhazasok gyalogos kapcsolatanak biztositasa érdekében kiilonszinti gyalogos atjaro
létesitését tervezi Beruhazo a parti sav iranyaban a 71. sz. fout és a vasUt vonalat keresztezve. A

gyalogos atjaro kiépitését kovetden Beruhazo at kivanja adni a létesitményt az Onkormanyzatnak.
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Amennyiben a kiilonszint(i gyalogos atjard létesitésének miiszaki feltételei nem adottak, akkor

szintbeni atjarod létesitése tervezett a tervezési teriilet kornyezetében.

Hossz( tavon a Dr. Ovari Ferenc utca 12 méteres szabalyozasi szélességén beliill 2 méter széles
gyalogjarda, min. 6 méter széles (szegélyekkel hatarolt) aszfaltburkolatl Utpalya, kézmiisav és a
csapadékviz elvezetésének érdekében nyilt arok vagy zart csapadékcsatorna kiépitésére lesz
szilkség. A csapadékviz elvezetésére nyilt arok abban az esetben |étesithetd, ha a szabalyozas soran
az Ut telkéhez kerilé meglévd, idGsebb fakat kivagjak, ezért javasoljuk inkabb zart
csapadékcsatorna  kiépitését az Gt tervezési teriilet melletti szakaszan. A javasolt

mintakeresztszelvény az alabbi abran lathato.
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A létesitend6 épiiletek rendeltetésszer(i hasznalatahoz sziikséges, elhelyezendé gépjarmii

varakozohelyek szamitasa az OTEK 42.§ alapjan torténik és kiépitésiik telken beliil sziikséges.

A telepitési tanulmanytervet munkakozi fazisaban bemutattuk a Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miszaki Engedélyezési Féosztaly Utiigyi Osztalyanak (a szabalyozasi tervek
kozlekedési munkarészét és a részletes Utépitési terveket a késébbiekben jovahagyo hatdsagnak),

akik az alabbiakat nyilatkoztak a bemutatott tervvel kapcsolatban:

e A Fels6orsi Ut és a 71. sz. féut kiszabalyozott, de tordlt nyomvonalat sajnaljak, mivel
kozlekedés szakagi szempontbdl sziikséges, ugyanis hianyzik a direkt kapcsolat a 71. sz.
fouttal. Ezt a kérdést a Magyar Kozuttal irasban is egyeztetni sziikséges.

e Amennyiben 30 parkolonal, beallonal tobb éplil ki, gy az elzart magandt kozuthoz torténd
csatlakozasa, Utcsatlakozasként engedély koteles tevékenység (nem kapubejaroként
funkcional), igy csomdponti tavolsag vizsgalata sziikséges.

e A 71. sz. féutra kiilon jobbra kanyarodo sav és a javasolt buszobol elhelyezése részleteiben

vizsgalando.
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e A meglévo csatlakozas kapubejaroként iizemelt, nem Utcsatlakozasként - ezt figyelembe
kell venni. A jobbra kis ivii bekanyarodas megoldhatd, mivel széles a 71. sz. folt
burkolata, illetve a sorompds elzarast gy kell tervezni, hogy legyen elegendé felallo hossz
(min. 10 m-re kell beljebb vinni a sorompédt a 71. sz. féuttal kézos ingatlanhatarrol, a
forgalomnagysag figyelembe vételével). Ugyanezen gondolatmenet sziikséges az Ovari
Uton is, ha mar ismert lesz az onnan érkez6 forgalom nagysaga. (Az elzartsagra utalo
jelz6tabla az (Ut elején legyen kihelyezve és a fizikai elkorlatozas keriiljon beljebb.)

e Az Ovari Ferenc utcara is kérik vizsgalni a 12,0 m szabalyozasi szélességben torténd
tartozékok és Utfeliilet elhelyezését mintakeresztszelvénnyel.

e Amennyiben a tervezett vendéglato funkcié nem csupan a benti ligyfélkort szolgalja ki,
hanem kintrél is érkezhetnek vendégek, az atkoto ut kozforgalom eldl elzart jellege nem

felel meg a vendéglato egységet kiszolgald szakaszon.

A tovabbtervezést a fentiek szerint szilkséges folytatni, a késObbi szakhatosagi jovahagyasok

érdekében.

8.2. KOZMUVESITESI FEJLESZTESI JAVASLAT

A teriilet Uj beépitésének, a beruhazéi szandék alapjan tervezett villapark és kemping
létesitésének a hatalyos eldirasok szerinti feltétele a teljes kozmiiellatas biztositasa. A teljes
kozmdellatashoz biztositani kell a koziizemii vizellatast, a kozcsatornas szennyvizelvezetést, a
csapadékviz elvezetését, a villamosenergia ellatast, a vezetékes termikus energiaellatast és az
elektronikus hirkozlési ellatast. A teriilet jelenleg a hatarolé utak mentén kiépitett
kozmuellatassal rendelkezik, a teriileten beliil azonban meglévé kozmivek csak kismértékben

vannak és azok sem a tervezett beruhazashoz illeszkednek.

Kiemelten figyelembe kell venni, hogy a teriilet vizminGség védelmi teriileten helyezkedik el,
amely a szennyviz kozcsatornas elvezetésén kiviil a csapadékviz elvezetésre is szigorubb

feltételeket ir eld.

A tervezett fejlesztések teljes kozmuiellatasanak kielégitésére a kovetkezd kozmiigények

jelentkezése prognosztizalhato:

vizigény m*/nap |80
tliziviz igény
kiils6 [/min 1800
belsé [/min 300
keletkezd szennyviz m®/nap |80
villamosenergia igény kW 500
foldgaz igény m’/6ra | 120
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A prognosztizalt igények csak elézetes tajékoztatasul szolgalnak a kdzmuszolgaltatok szamara. A
tovabbtervezés soran a ténylegesen meghatarozott igényeket kell majd a szolgaltatok felé

bejelenteni.

Ivovizellatas

A 71. sz. f6Ut nyomvonalan, a tervezési teriilet mentén lévé NA 150-es vezetékrél lehet a telekre
bekotd vezetéket épiteni szintén NA 150-es mérettel. A NA 150 méretre a telken beliili tiiziviz
ellatdas miatt van sziikség, mert ilyen méretli vezetékrol lehet az 1800 L|/perc tiiziviz igényt
vételezni. A telekhataron beliil 1 m-re kell vizoraaknat épiteni, mert az lizemeltetd itt fogja a
maganutra belépd vezetéken atadott vizmennyiséget mérni. A telken beliili kiilonb6z6 fogyasztok
vizfogyasztasat almérdkkel kell mérni és az alapjan lehet elszamolni a vizdijat. A tervezett villapark
és kemping varhatd 80 m3/d vizigényét a 71. sz. f6Ut menti meglévé NA 150-es vezeték szolgaltatni
tudja.

A vizdra aknaig tartd bekoté vezetékszakaszt a DRV Zrt. sajat lizemeltetésre atveszi. A vizora
aknatol a villapark és kemping iranyaba tovabbhaladé vezetékek mar telken beliili bels6

halézatnak minésiilnek.

A telken beliil a biztonsagos ivoviz és tiiziviz ellatas érdekében egy NA 100-as méretii kdrvezeték
kiépitése sziikséges, melyre kb. 200 méterenként fold feletti tiiziviz csapokat kell felszerelni. Errél

a NA 100-as korvezetékrél a 80 m® ivoviz igények kielégithetdek.

Szennyviz és csapadékviz elvezetés

Balatonalmadi teriiletérdl a szenny-, és csapadékvizek elvezetésére elvalasztott rendszer(i szennyviz

és csapadékviz csatornakat épitettek ki, a szennyvizcsatorna halézat lizemeltetéje a DRV Zrt.

A tervezett fejlesztési teriileten 80 m*/nap szennyviz fog keletkezni, amely szennyvizmennyiséget a
telket hatarolé Dr. Ovari Ferenc Ut és a Verseny utca nyomvonalan megépitett dn 300-as méretii
szennyvizcsatornakba lehet bevezetni. Ezek a szennyvizcsatornak a szennyvizeket a Véghely Dezs6
utca melletti regionalis szennyviz atemeldbe vezetik, amelybél NA 500-as nyomévezetéken szallitjak

tovabb a Flizf6i szennyviztisztito telepre.

A telken beliil gravitacios, elvalasztott rendszerii telken beliili szennyvizcsatorna halozat
kiépitése sziikséges. A telken beliili szennyvizcsatorna halozat két bekoté csatornaval csatlakozhat
a kozteriileti meglévé szennyvizcsatornahoz, az egyik a Dr. Ovari Ferenc utcai dn 300-as ac
szennyvizcsatorna meglévé tisztité aknajahoz, a masik pedig a Verseny utcai dn 400-as csatornahoz.
A bekot6 csatornara a telken, a telekhatartdl szamitott 1 méteren beliil tisztito aknat kell épiteni,
az azon kivili csatornaszakaszt a kozteriileti csatornaig az iizemelteté DRV Zrt. lizemeltetésre
atveszi, a telken belilli tisztitd aknatol a telken bellli csatornak telken belili bels6é halozatnak

minosulnek.

A fejlesztések megvaldsitasahoz a DRV altal szolgaltatott napi szennyvizmennyiség utan

kézmlifejlesztési hozzajarulast kell fizetni a mindenkori aktualis aron.
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A tervezett fejlesztési teriilet telke csapadékviz csatornahdalézati szempontb6l a Balaton
vizgy(ijto teriiletéhez tartozik, a Fels6orsi ut folytatasaban lévd, a telken athaladé nyomvonalon
lizemel6 meglévé arok a Balatonba szallitja a csapadékvizeket, az arok fennmaradasat

biztositani kell.

A tervezett fejlesztési teriilet Uj létesitményeinek tetéfeliiletr6l, a parkolok és az utak burkolt
fellileteirdl lefolyd csapadékviz mennyisége az el6zetes szamitasok szerint 160 l/sec lesz. Ezt a

csapadékviz mennyiséget a befogadd Balaton fogadni tudja.

A telken beliil elvalasztott rendszerii zart csapadékcsatorna halézatot javasolunk kiépiteni. A
tetofeliileti csapadékvizek a Balatonba kozvetleniil bevezethet6k, a parkolofeliileti csatornakra a
bevezetés el6tt olaj és hordalékfogd berendezéseket kell beépiteni. A Balatonba vezetéshez a
meglévé 71. sz. fout és a vasuti palya alatti meglévé atvezetések vizszallitasat ellenérizni

sziikséges a tobblet vizek atvezethetdsége érdekében.

Energiakozmiivek

A tervezési teriilet korszer(, vezetékes energiahordozokkal jol ellatott térségben helyezkedik el. A
villamosenergia ellatas, a foldgazellatas lehetésége biztositott. Villamosenergiaval vilagitasi és
technoldgiai igényeket elégitenek ki. A termikus céll igények ellatasara a térségben a foldgaz is
rendelkezésre all. A hdszivattyls rendszerek fejlodésével (j épitésl lakdingatlanok esetében is

egyre jellemzobb a termikus igények villamosenergiaval torténé kielégitése.

Ugy a villamosenergia ellatas, mint a termikus cél( energiaellatas fenntartasi koltségeit jelentésen
csokkenheti a megujuld energiahordozok kiegészité hasznositasa. Erre elsddlegesen a nap és a fold
energiaja hasznosithatd és a hasznositas megoldasara elirasok is koteleznek. A tovabbtervezés
soran igy a beruhazo dontheti el, hogy a termikus energiaellatasat milyen energiahordozora,
hordozokra tamaszkodassal tervezi biztositani. A dontésénél meghatarozo feltétel, hogy a teriilet
kornyezeti allapota nem romolhat. Ezt a dontést a beruhazas tényleges megvalositasakor célszer(

meghozni.

Villamosenergia ellatds

A tervezési teriilet térségének a villamosenergia ellatasanak tizemeltet6je a Gyé6ri kdzpontd E.ON
Zrt. Veszprémi Aramszolgaltatasi Uzletigazgatdsaga. A telepiilés és igy a tervezési teriilet ellatasa
22 kV-os kozépfesziiltségl halozatrol torténik. A 22 kV-os halozat tappontja a Litéri 132/22 kV-os
alallomas, ahonnan indul6 22 kV-os vezetékek flizik fel a transzformatorokat. A tervezési teriileten

korzetében egy épitetthazas transzformator allomasok iizemel a 71. sz. fout mellett.

A transzformatoroktol kiindulo, az lizemeltetd kezelésében lévo kisfesziiltségli ellatast biztosito

halozat és a kozvilagitasi halozat a 71. sz. f6at mellett a korzetben foldkabeles kiépitési.
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A tervezett fejlesztések teljeskori megvaldsitasat kovetéen az egyidejli cslcsigény a tervezett
fejlesztési teriilet telke korzetében 500 kW-tal novekszik. Alapbazis szempontjabol ezt a tobblet
energiat a meglévo 22 kV-os gerincvezeték haldzati rendszerrdl biztositani lehet. Ezek kielégitésére
1 db uj épitetthazas transzformator telepitésére, vagy a meglévé transzformator allomas
felbGvitésére lesz sziikség. Az (j létesitmények iranyaba a transzformator allomasok feldl a
kisfesziiltségl elosztohalozat kiépitése szilkséges. Az elosztohalozatot a telepiilés esztétikai

megjelenésének javitasa érdekében foldkabelekkel kell kiépiteni.

A teriilet térvilagitasat is ki kell épiteni, amelyet korszer(i energiatakarékos lampatestekkel

javasolunk magvalositani.

Foldgazellatas

Balatonalmadi foldgazellatasanak szolgaltatoja az E.ON Kozép-dunantlli Gazhalozati Zrt. Veszprémi
Uzletigazgatdsaga. A telepiilés ellatd halézata 3 bar-os kozépnyomas( eloszté halézat. A
fogyasztokat ellato kisnyomasu gaz eldallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozokkal

torténik.

A vezetékes gazellatas a tervezett fejlesztési teriilet telke korzetében teljes kor(inek mondhato,
minden fogyasztoi igény kielégitett. A tervezési teriilet kdrzetének ellatasara a kozponti belteriilet
felél a Dr. Ovari Ferenc utca nyomvonalan az Ybl Miklds utcaig egy dn 90-es KPE gazvezeték épiilt
ki, amely tovabb mar csak dn 63-as méretli. A tervezett fejlesztési teriileten 120 Nm3/éra
foldgazigény fog fellépni, amely gazmennyiséget a Dr. Ovari Ferenc utca nyomvonalan iizemel6

dn 90-es gazvezetékrodl varhatéan vételezni lehet.
Megujulo energiaforrasok alkalmazdsa, a kérnyezettudatos energiagazdalkodads lehetdségei

Energiagazdalkodasi szempontbol az energiatakarékossag és az energiahatékonysag érdekében a
megujulé energiahordozok igénybevételét rendeletek is eldirjak, de egyéni érdek is a megujuld
energiahordozok mind nagyobb aranyl bevonasa az energiaellatasban. A termikus energiaellatasban
a fltés-hités megoldasanal optimalis miszaki megoldas és gazdasagi érdek a megujuld
energiahordozd hasznositdsa. Az OTEK 33.8 (2) bekezdése lehetévé teszi, hogy a megljuld
energiahordozo alkalmazasaval is ki lehet elégiteni a teljes kozmiellatas kovetelményét. A
beruhdazé dontési kompetenciaja, hogy a teriilet termikus energiaellatasat a teljes kézmdiellatas
kovetelményének a betartasaval foldgaz igénybe vételével, vagy villamosenergia-megujuld
energiahordozo hasznositasaval szeretné megoldani. Természetesen a dontésnél figyelembe kell
venni egyrészt, hogy a termikus energiaellatdss ma mar nem csak a flités, hanem a hités
megoldasanak igényét is jelenti, és a villa-park fokozottabb kihasznaltsaga szezonalisan a nyari
idészakban fokozottabb, igy a hités iranti igény jelentésen meg fogja haladni a flités
energiaigényét. Ezért célszer(i az energiaellatasi struktUrat a nyari energiaigény gazdasagos
kielégitésére késziteni. Masrészt a gazdasagos fenntarthatosag szempontjait is mérlegelni kell,

amelyhez figyelembe kell venni, hogy a teriilet kihasznaltsaga egybe esik a napenergia hasznositas
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fokozottabb lehetdéségével, igy az energiaellatasban a napenergia hasznositasanak célszer( nagyobb

szerepet adni.
Elektronikus hirkozlés

Balatonalmadi teriiletén keresztiilhalad a 71. sz. féut mentén a Tapolca-Balatonfiired optikai kabel,
amelyhez csatlakozik a Balatonalmadi un. kihelyezett fokozat. Ebbél latjak el a helyi halézatot,
amely foldkabeles és légvezetékes kivitelezési. A tervezett fejlesztések kapcsan fellépd tobblet

igények kielégithetdk. A halozatfejlesztést foldkabelekkel kivitelezve kell kiépiteni.

8.3. HUMAN INFRASTURKTURA

Beruhazo az ismertetett fejlesztéseket tervezi véghez vinni, amelyek hatasara Balatonalmadi
lakossaga vélhetéen nem fog novekedni, mert a fejlesztések elsésorban iidiilési célokat szolgalnak,
igy a varos intézményeinek igénybevételével sem kell szamolni. Az (j kemping teriilet, a
kereskedelmi és vendéglato egység, valamint a villapark izemeltetése munkahely teremté
beruhazasok, melyek donto része nem igény jellegli foglalkoztatast jelent, igy a beruhazas kapcsan
novekednek a munkalehetdségek a varosban. Fel kell azonban hivni a figyelmet arra, hogy a
telepiilésrendezési eszkozok a tervezési teriiletet kisvarosias lakoteriiletbe soroljak, igy a beruhazas
esetleges elmaradasa esetén, tovabbra is szamolni kell azzal, hogy a teriilet lakoteriiletként keriil
fejlesztésre, ami a varosi infrastruktirat (elsésorban intézmények és szocialis ellatas terén) is

igénybe vehetik.
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9. A JAVASOLT MODOSITAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI, KORNYEZETI ERTEK
SERULESENEK LEHETOSEGEI

A javasolt modositasok hatasara a teriilet beépithetdségének intenzitasa nem novekszik a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok altal mar biztositott mértékhez képest, a telkeken kialakitando
zoldfeliilet aranya pedig egységesen 50%-ban keriil megallapitasra, ami az eddigieknél szigoriubb
szabalyozast jelent. Ezzel a teriilet tovabbra is megé6rzi a zoldfeliileti jellegét azaltal, hogy a

szabalyozott érték az OTEK-ban eldiranyzott értéknél (20%) magasabb.

A Dr. Ovari Ferenc - Verseny utca - Jozsef Attila utca altal hatarolt teriileten viszonylag jo
kondicionalo zoldfeliilet talalhato, melynek egyik meghatarozéd eleme a déli teriiletrészen a 71. sz.
fout mellett hizodo pionir fajokbol allo tarsulas. A terv egyik fontos része, hogy a f6at menti 10 m
széles savbot be nem épitheté teriiletként szabalyozza. Kiemelkedé feladata van ennek a
zoldfeliiletnek, hiszen pufferteriiletként szolgal a 71. sz. fout forgalmabol eredé kérnyezeti hatasok
(levegbszennyezés, zajterhelés) mérséklésében. A novénysav jelenleg vegyes egészségi allapotu és
esztétikai érték(i, valtozatos fajosszetétell allomany, mely az eloregedés fazisaba lépett, s ezért az

allomany feldjitasarol gondoskodni kell.

A tervezési teriiletén torekedni kell a nagy aranyu, intenziv zoldfeliiletek egységes kezelésére

illetve fejlesztésére, valamint az értékes lombhullato és 6rokzold faallomany megérzésére.

A kornyezeti elemek szempontjabdl a telepiilésrendezési eszkézok moddositasat kovetden a
kornyezeti allapotban - zajterhelés, felszini- és felszin alatti vizek, talaj, hulladékkezelés -

szamottevo valtozas nem torténik.

A tajra jellemz6 éghajlat a novényzet mikroklima alakito hatasa kovetkeztében az ember szamara
kedvez6. Az (idulésbol és a kereskedelembdl szarmazo hasznalat mellett elsésorban a teriiletet

hatarolé vasut, illetve 71. sz. f6ut forgalmabol adodnak kornyezeti terhelések.

A teriiletre vonatkozo és rendelkezésre allo6 mérési adatok alapjan megallapithato, hogy
Balatonalmadi leveg6jének mindsége megfelelé. A kereskedelmi, idegenforgalmi funkcio
megjelenésével varhatd, hogy a tervezési teriileten talalhatd funkciok forgalmat generalnak,

azonban ett6l nem varhato a kornyezeti terhelés jelentds novekedése.
A felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A vizsgalt teriileten él6 felszini vizfolyas nincs. A foldhivatali alaptérkép a 2349 hrsz-U ingatlant
arokként tlinteti fol. A felszinr6l 6sszegy(il6 viz a lejtésviszonyoknak megfeleléen, szabalyozatlanul
folynak le a teriileten. Ennek kovetkeztében a talajviszonyoknak megfeleléen a teriilet legmélyebbi,
lefolyastalan délnyugati részén csapadékban gazdag idében gyakori a pangoviz, mely lehetévé teszi

a vizkedvel6 pionir novényzet megtelepedését.

Az (j beruhazasok, fejlesztések esetén a felszini vizek Osszefolyasat és a tdba valoé bejutas el6tti

szlirését feltétleniil meg kell oldani.

A vizsgalt teriileten a talajt a felszini vizek, a rossz szennyvizkezelés és az intenziv emberi

hasznalat, a felszini vizekbél, az esetleges légkori szennyezés, illetve a felelétlen emberi
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magatartas, tlOlzott vegyszerhasznalat stb. kovetkeztében érheti szennyezés. Mezdgazdasagi
termelés a teriileten nem folyik, igy a tragyazasbol és a novényvédelembdl adodo szennyezések
kizartak, a rossz szennyvizvezetékek, az elmulasztott bekotések azonban jelentds karokat

okozhatnak.

Arra vald tekintettel, hogy a teriilet lejtése alacsony, ezért erdzios karok, talajlemosddas nem
fordulhat eld, fegyelmezett és ellendrzott teriilethasznalat és kertkultira esetén a szelektalt
hulladékgy(jtés megvalositasat kovetéen a jelenlegi csekély talajszennyezés is tovabb

mérsékelhetd.
Levegétisztasdag-védelem

A varos teriiletén (Verseny utca) mobil méréallomas talalhatd, mely a nyari félévben iizemel.
Balatonalmadi leveg6jének allapota a mért adatok értékelése alapjan jonak mondhatd, az atlagnal
valamelyest szennyezettebb a levegé a nagyobb forgalmat generald hétvégi napokon. Egy-egy

id6szakban megnovekszik a levegében a NO és NO, koncentracio.

A légszennyezGanyag-kibocsatas a kozlekedésbdl, a lakossagi flitésbol, valamint az ipari termelésbél
adodik Balatonalmadiban. A vizsgalt teriileten tekintettel arra, hogy az ipari telephelyek tavol

esnek, a nyari lidilési szezonban a f(ités sziinetel, a kozlekedésbol eredé terhelés a legjelentdsebb.

A kozlekedésben bekovetkezett valtozasok fejlettebb, korszer(ibb gépkocsiallomany, illetve a
miszaki, kornyezetvédelmi szabalyozas szigorodasa kovetkeztében a kozlekedésb6l szarmazo
légszennyezés is csokkent az elmult években. A nitrogén-oxid kibocsatas donto tobbsége tovabbra is
a kozlekedésbdl szarmazik. A gaznemii anyagok mellett - amelyek az uttengelyt6l 100-150 méterre
is mérhetok - jelentds a kozlekedésbdbl szarmazo porszennyezés, amely szilard szennyez6anyagok a

hozzajuk tapado szénhidrogéneket az Gttdl 10-50 méter tavolsagra is eljuttatjak.

A fentiek alapjan elmondhato, hogy a kozlekedési terhelés jelentds légszennyezd hatassal jar és az
dilési szezonban intenziven hasznalt parti savot a megengedett értékeknél magasabb szennyezés
éri.

Tekintettel a 71. sz. f6ut fontos szerkezeti szerepére, a szezonon kiviili forgalom is szamottevé,

ezért a légszennyezéssel - bar kisebb mértékben - az év tobbi idészakaban is szamolni kell.

Miutan a 71. sz. fout forgalmat csokkent6 kozlekedési beruhazasok - M8-as, 77-es fout - igen lassan
valosulnak meg belathato ideig a kozlekedés lég- és zajterhelé hatasa ellen a teriileten kell

védekezni.

A teriiletet éré kornyezeti hatasok (levegGszennyezés, zajterhelés) mérséklése érdekében a 71. sz.
fout és a vasut feldli részén a teriileten zart novénysav fenntartasa indokolt.
Zaj- és rezgésvédelem

Tekintettel arra, hogy a 71. sz. féUt forgalma egész évben jelentbs és az lidiilési szezonban a kelet
feldl, az északi partra érkezok atautéznak Balatonalmadin, az északi part tdil6forgalmanak jelentds

része elhalad a vizsgalt teriilet mentén.
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A féforgalmi Ut kornyezetében (a belteriilet masodrendii féutaktol) a KOM-EUM egyiittes rendelete
udiléteriileten (jelen esetben a kempingteriilet feleltetheté meg ennk a besorolasnak) nappal 60,
éjjel 50 dB, lakoteriileten nappal 65, éjjel 55 dB hatarértéket allapit meg. Orszagos kozuthalozatba

tartozd mellékutaktol 5 dB értékkel alacsonyabbak ezek a megallapitott zajszintek.

A korabbi - alacsonyabb forgalom mellett végzett - vizsgalatok a 71. sz. szam( féut telepiilési

szakaszan jelentds zajterhelést allapitottak meg.

A vizsgalatok szerint a zajterhelés 6-10 db-el haladta meg az egészségiigyi hatarértékeket, amely a
téli idészakban sem csokkent érdemben. Kiilongsen elgondolkodtatd, hogy igen erds az esti és az

éjszakai zajterhelés.

A kozlekedésb6l szarmazo zajterhelés novényzet (fasorok, zoldsavok) telepitésével, illetve a
meglévo széles novénysav fenntartasaval csokkentendd. Kiilonos figyelmet kell forditani a teriilet
kialakitasanal a passziv és az aktiv zajvédelemre: novényzet telepitésére, nyilaszarok, homlokzatok

szigetelésére, valamint az épiiletek, illetve az éplileten beliili helyiségek elhelyezésére, tajolasara.

10. OROKSEGI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGEI

A volt neveldotthon tombjének déli részén régészeti lel6helyet tartanak nyilvan. A régészeti
leléhelyek a kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény 11. § alapjan altalanos
védelmet élveznek. A régészeti Orokség elemeit lehetbleg eredeti helyiikon, eredeti
Osszefliggéseikben kell meg6rizni, ezért a védelmiikre iranyuld intézkedéseknek elsésorban
megel6zo, sziikség esetén mentd jelleglieknek kell lenni . A régészeti lelohelyeket a foldmunkaval

jaro fejlesztésekkel el kell keriilni.

Ha a régészeti lel6hely elkeriilése a fejlesztések, beruhazasok koltségeit aranytalanul
megnovelné, vagy a fejlesztés, beruhazas masutt nem valésithatd meg, a veszélyeztetett
régészeti lel6helyeket el6zetesen fel kell tarni. A megel6z6 feltaras részeként a régészeti
leléhelyen - a hatdsag eltéré rendelkezésének hianyaban - probafeltarast kell végezni. A régészeti
érintettség mértékétal fiiggéen - kiilon jogszabalyban meghatarozott feltételek fennallasa esetén -

a hatosag régészeti megfigyelést irhat eld.

A jogszabalyi elGirasok betartasaval a régészeti értékek sériilésének veszélye elhanyagolhaté.
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